WOJIT GMINY PATNOW Patnéw. dnia 17.02.2026 r.

08r.6220.10.15.2025.MB
DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2. art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawg 00s oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),
zwanej dalej k.p.a., a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 . (Dz. U. 22019 . poz. 1839 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora
KARON Sp. z o0.0., 0s. Wyszynskiego 14A, 98-300 Wielun reprezentowanego przez
petnomocnika Pana . dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia:

I. . Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
przedsiewzigcia pn. ,Budowa pigédziesieciu trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z pelng infrastruktura”.

IL OkreSlam warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsiewziecia
W nast¢pujacym zakresie:

1. Zaprojektowa¢ podziat dzialek o nr ewid.: 344, 345, 346/25, 346/26 obr¢b Patnéw, na
mniejsze: wydzieli¢ maksymalnie 53 dzialki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng o powierzchni od 595 m2 do 1045 m2, $rednio 820 m2 oraz pod planowana
powierzchnig dziatki przeznaczonej pod droge wewnetrzna - 8375,00 m2.

2. W obrebie kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows,
zaprojektowaé: budynek mieszkalny jednorodzinny o maksymalnej powierzchni
zabudowy od 100,00 m? do 160,00 m2.

3. Na etapie budowy zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscig przedostawania sie do nich
zwierzat oraz sprawdza¢. czy nie ma w nich uwiezionych zwierzat i w razie potrzeby
podja¢ dziatania zmierzajgce do ich uwolnienia. Zwicrzeta przenosi¢ w bezpieczne
migjsce, poza teren prowadzonych prac, w miejsce wlasciwe siedliskowo dla danego
gatunku.

4. Prace budowlane ograniczy¢ do pory dziennej.

5. Stosowaé $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pyh
zterenu przedsigwzigcia, powstajacej podczas prowadzenia prac budowlanych jak
i podczas transportu materiatéw budowlanych.

6. Przed wyjazdem z terenu realizacji przedsiewziecia na drogi publiczne czysci¢ opony
pojazdow.

7. Scieki bytowe z placu budowy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw sanitarnych,
anastgpnie przekaza¢ firmie zajmujacej sie wywozem nieczystosci plynnych,
posiadajacej stosowne zezwolenia.



. Na etapie eksploatacji wodg pobiera¢ z wodociagu gminnego, na zasadach okreslonych
przez gestora sieci.
Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ indywidualnie dla kazdego
budynku. do bezodptywowych szczelnych zbiornikdéw o pojemnosci min. 10 m3;
zbiorniki te oprézniac po zapelnieniu, nie dopuszczajac do ich przepetnienia.

10. Zachowac¢ co najmniej 60% powierzchni nowopowstajacych dziatek budowlanych, jako

powierzchni¢ biologicznie czynna.

11. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw, chodnikéw i podjazdow,

odprowadza¢ na tereny zielone w obrebie indywidualnych posesji.

12. Utwardzenic projektowanej drogi dojazdowej wewngtrznej wykona¢ w  sposob

przepuszczalny, tak by nie stanowila bariery dla swobodnego wchlaniania wody do

gruntu i jej odparowywania.

13. Odpady zagospodarowa¢ zgodnie z wlasciwag praktyka, tzn.: minimalizowac ich ilos¢,

gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych

przed przedostaniem si¢ do S$rodowiska substancji szkodliwych, zapewnié¢ ich

bezposredni sprawny odbiér przez uprawnione podmioty, badz ich ponowne

wykorzystanie.

14. Do ogrzewania budynkow wykorzystywaé niskoemisyjne, indywidualne Zrodta ciepta.

15. Stosowaé jednolita kolorystyke ogrodzen, dachéw i elewacji nowopowstajgcych

budynkoéw, tak by zachowac spdjnosc kolorystyczna.

16. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadow oraz

miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowac na terenie

utwardzonym, w sposéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do

gruntu.

17. W czasie prowadzenia robot budowlanych prowadzi¢ staly monitoring stanu

technicznego sprzg¢tu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystapienia

zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowac ewentualnie

zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego.

18. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjaé

dziatania zmierzajace do usunigcia skutkdw i przyczyn awaril.

19. Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty, w celu neutralizacji ewentualnych rozlewéw
1 wyciekow paliw i innych substancji ptynnych.

0. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczeni do gruntu lub wdd bezzwlocznie podjaé
dziatania zmierzajgce do usunigcia skutkdw i przyczyn awarii.

III.  Charakterystyka przedsi¢ewziecia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 04.11.2025 r. Inwestor KARON Sp. z 0.0., 0§. Wyszynskiego 14A,

98-300 Wielun reprezentowany przez pelnomocnika Pana zwrocil si¢
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
pn.: .Budowa pigcdziesigciu trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z pelna

infrastruktura™.

Zgodnie z art. 74 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00$ do wniosku dotagczono:
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* Kkartg informacyjna przedsiewzigcia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej na
informatycznym nosniku danych,

* poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz
przewidywany obszar, na ktéry bedzie oddziatywac.

e mape w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem. na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie oraz
zzaznaczonym  przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddzialywac
przedsigwzigcie, wraz z zapisem mapy w formie elektroniczne;.

Przedmiotowe przedsigwzigcie jest przedsigwzieciem mogacym potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret 2 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1839 z poézn. zm.).

Z uwagi na fakt, ze liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, stosownie do art. 74 ust. 3 ustawy 00§,
zastosowano art. 49 k.p.a., zgodnie z ktérym. jezeli przepis szczegélny tak stanowi.
zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej moze
nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia
zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego organu administracji publicznej.

Strony w niniejszym postepowaniu sa skutecznie zawiadamiane o decyzjach i innych
czynnosciach organu w formie publicznego obwieszczenia. Zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. Wéjt
Gminy Patnéw obwieszczeniem z dnia 06.11.2025 r. znak: OS8r.6220.10.2.2025.MB
powiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie,
informujac jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i zlozenia ewentualnych
uwag i wnioskéw. Obwieszczenie zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Patnéw, na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Patnéw oraz na tablicach ogloszen w sofectwie,
na terenie ktorego realizowane bedzie przedsigwziecie.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy 0o$ organ prowadzacy postepowanie wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w FLodzi, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wieluniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
0 wyrazenie opinii w przedmiocie przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 19.11.2025 r. (data
wplywu 19.11.2025 r.) znak: W00S$.4220.698.2025.MPr wyrazil opinig, Zze nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieluniu pismem z dnia 01.12.2025 r.
(data wptywu 01.12.2025 r.) znak: ZNS.90281.37.1.2025 wyrazil opinig, Ze nie widzi potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu pismem z dnia 10.12.2025 r.
(data wplywu: 10.12.2025 r.), znak: PO.ZZ8.4901.439.2025.2.AC wezwal organ prowadzacy



postepowanie do uzupehienia karty informacyjnej planowanego przedsigwzigcia. Z kolei Wajt
Gminy Patndéw pismem z dnia 12.12.2025 r. wezwal Wnioskodawce do przediozenia ww.
uzupetnien.

Dnia 18.12.2025 r. do urzedu zostato zlozone uzupelnienie karty informacyjnej
przedsiewziecia, w zwigzku z wezwaniem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Sieradzu.

Tutejszy organ ww. uzupetnienia przestat do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Sieradzu (pismo z dnia 22.12.2025 r., znak: 08r.6220.10.9.2025.MB), do Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu (pismo z dnia 22.12.2025 r., znak:
0Sr.6220.10.11.2024.MB) oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
(pismo z dnia 03.10.2024 r.. znak: OSr.6220.10.10.2025.MB) wraz z wnioskiem o wyrazenie
opinii lub ponowne wyrazenie opinii w przedmiocie przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieluniu pismem z dnia 02.01.2026 r.
(data wplywu 02.01.2026 r.) znak: ZNS.90281.37.2.2025 poinformowal o podtrzymaniu
stanowiska wyrazonego w opinii z dnia 01.12.2025 r. (data wplywu 01.12.2025 r.) znak:
ZNS.90281.37.1.2025.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi postanowieniem z dnia
09.01.2026 r. (data wplywu 09.01.2026 r.) znak: WOO0S.4220.698.2025.MPr.2 poinformowat
o podtrzymaniu stanowiska o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla ww. przedsiewzigcia wyrazonego w postanowieniu z dnia 19.11.2025 r., znak:
WO00$.4220.698.2025.MPr.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu opinia z dnia 14.01.2026 r. (data
wplywu 14.01.2026 r.) znak: PS.ZZ$.4901.439.2025.AC nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na srodowisko.

Biorac pod uwage, przeprowadzong w toku postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, analize kryteriow planowanego przedsiewziecia
w zakresie, o ktorym mowa w art. 63 ust. | ustawy oo§, dokonana w szczegdlnosci na podstawie
wniosku, karty informacyjnej przedsiewzigcia, jak rdéwniez poprzez uzyskanie opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu, Wojt
Gminy Patnéw jako organ wlasciwy do wydania decyzji uznal, ze po zrealizowaniu przez
Inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedfozonych dokumentach oraz w niniejszej
decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymogami przepisdw o ochronie
$rodowiska.

Jednoczes$nie uwzgledniajgc fakt, ze w toku prowadzonego postepowania odstapiono od
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, tutejszy
organ, zgodnie z art. 84 ustawy 00§ stwierdzit w niniejszej decyzji brak przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

W niniejszym rozstrzygnigciu Wojt Gminy Patnéw uwzglednitk:
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- informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia;

- opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi;

- opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu;

- opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu;

- szczegblowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. [ pkt 1-3 ustawy 00s.

1) rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsigwziecie

Planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie piecdziesigciu trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych o maksymalnie dwoch kondygnacjach
nadziemnych, niepodpiwniczonych z garazem wbudowanym w bryle budynku. Dachy
budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale 30-45°, czesciowo dachy
plaskie. Wysoko$¢ kalenicy maksymalnie do 10,0 m. Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub
blachodach6wka, dach plaski, papa. Budynki wyposazone beda w instalacje elektryczna,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, cieplna oraz wentylacyjna. Planowana powierzchnia
zabudowy jednego budynku w granicach od 100,00 m? do 160,00 m?2. Budynki mieszkalne
planowane do realizacji w ramach inwestycji beda realizowane metoda tradycyjna, z podzialem
na etapy. Przewidziano podzial inwestycji na etapy obejmujace budowe 3-4 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych.

Dodatkowo w ramach inwestycji planuje si¢ budowe drogi wewnetrznej o nawierzchni
z thucznia kamiennego o diugosci catkowitej 0,814 km wraz z zjazdami z drogi gminne;j,
przytaczy wodociggowych i energetycznych.

W ramach przedsigwziecia planuje sie podzial dziatek o nr geod. 344, 345, 346/25
i 346/26, obreb Patnéw, gm. Patnéw w celu wydzielenia 53 dziatek pod budowg budynkéow
mieszkalnych jednorodzinnych i dzialek pod droge wewnetrzng wraz z terenem zielonym.
Planowana powierzchnia dzialek budowlanych pod budowe budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych bedzie miescila si¢ w przedziale od 595 m2 do 1 045 m2, srednio 820 m2.
Planowana powierzchnia dziatki przeznaczonej pod droge wewnetrzna wynosi 8 375,00 m2.
Obecnie teren ww. dziatek w przewazajacej czesci uzytkowany jest rolniczo z niewielkim
utwardzeniem. Teren objety wnioskiem, graniczy od péinocy z droga gminna, od strony
wschodniej z istnicjgca zabudows zagrodowa i terenem rolnym, od strony zachodniej
z istniejaca zabudowa zagrodows i terenem rolnym, od poludnia z drogg gmina. Istniejacy
drzewostan znajduje si¢ na dzialce nr geod. 345, w czgsci wylaczonej z zamierzenia i sktada
sie z: drzewo li§ciaste - brzoza, wierzba, a takze drzewa i krzewy owocowe, ktore nie podlegaja
ochronie. Istniejacy drzewostan nie bedzie usuwany i nie bedzie narazony na uszkodzenia
w zwigzku z realizacja inwestycji. Na dzialce sgsiedniej (od strony zachodniej) istniejg drzewa
owocowe oraz lisciaste, ktére nie beda narazone na uszkodzenia w zwigzku z planowang
inwestycja. Po zakoriczeniu inwestycji na dziatkach zabudowanych budynkami mieszkalnymi

5



jednorodzinnymi przewiduje si¢ szate roslinng w formie niskiej roslinnosci trawnikow
strzyzonych, krzewéw (bukszpan. laurowisnia, berberys) i drzew (klon kolumnowy i kulisty,
brzoza. sosna kolumnowa) oraz drzew owocowych. Planowana powierzchnia srednio 65,71 %
dzialek stanowi¢ bedzie powierzchnie biologicznie czynna. dostosowujac zabudowe
nieruchomosci do krajobrazu otwartego, nie naruszajac jego waloréow otoczenia. Planowane
przedsigwziecie nie spowoduje szczegdlnego zaciemnienia otoczenia ze wzgledu na swoja
malg wysoko$¢ obiektéw w granicach do maksymalnie 10,0 m wysokosci do kalenicy (parter
+ewentualne poddasze uzytkowe). Planowany teren nie wprowadza szczegdlnych zaklcen
ekologicznych — charakterystyka powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych.

Wjazd i wyjazd z nowopowstalych dziatek bedzie realizowany na wydzielong droge
wewngtrzna z jezdnig o nawierzchni z thucznia kamiennego. a nastepnie poprzez projektowane
trzy zjazdy na drogi gminne. dziatki nr geod. 277, 487/1, 746/2. Przewidywana szeroko$é drogi
wewnetrznej 10,0 m w tym jezdnia szerokosci 6 m, o nawierzchni z thucznia kamiennego,
pobocza nieutwardzone (zielone).

Teren, na ktérym planowana jest przedsigwzigcie nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

b) powigzan z innymi przedsigwzieciami, w szczeg6lno$ci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsigwzig¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacje¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzigciem

Nie przewiduje sie wystgpienia oddzialywan skumulowanych.

¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Woda na etapie realizacji dostarczana bedzie beczkowozami. W fazie budowy
zasilanie w energi¢ elektryczng odbywal sie bedzie przy wykorzystaniu sieci
elektroenergetycznej. Materialochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiegaé od
analogicznych przedsiewzig¢ o podobnym profilu. Po zrealizowaniu przedsiewzigcia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energie wynikaé bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych, w tym do
o$wietlenia, zasilania urzadzen oraz do ogrzewania.

W trakcie budowy woda bedzie uzywana do wielu celéw, takich jak przygotowywanie
betonu, muréw, mieszanie zaprawy, nawilzanie podloza czy utrzymanie higieny na placu
budowy. Szacunkowe zuzycie wody moze wynosi¢ okolo 5-10 m® na 100 m? powierzchni
budynku. Paliwa beda wykorzystywane przez maszyny i sprzet budowlany, takie jak koparki,
dzwigi, spalinowe agregaty pradotwéreze czy samochody dostawcze. Szacunkowe zuzycie
paliwa moze si¢ rézni¢ w zaleznosci od rodzaju i ilosci uzywanych maszyn oraz dtugosci



trwania budowy. Przykladowo. zuzycie paliwa dla tego rodzaju budynku moze wynosic¢ od 500
do 1 000 litréw. Zuzycie energii elektrycznej na budowie zalezy od ilosci i rodzaju urzadzen
elektrycznych oraz czasu ich pracy, takich jak o$wietlenie, narze¢dzia elektryczne. wentylatory,
grzejniki clektryczne czy agregaty pradotwércze. Szacunkowe zuzycie energii elektrycznej
moze wynosi¢ od 2 000 do 4 000 kWh.

Po zrealizowaniu przedsiewzigcia zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energie
wynika¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem
gospodarstw domowych, w tym do o$wietlenia, zasilania urzadzen oraz do ogrzewania.

Szacunkowe zapotrzebowanie miesieczne na:

* cnergie elektryczng w ilosci okolo - 250-300 kWh/ budynek,
e wodg z sieci gminnej w ilosci okotlo - 12 m*/budynek.

Szacunkowe zapotrzebowanie na moc cieplng do ogrzewanie i cwu:

* pompa ciepla - 6-8 kW/ budynek
¢ kociol na pellet - 10 kW/ budynek.

W ramach planowanej inwestycji w celu zapewnienia dostaw energii elektrycznej dla
projektowanych budynkéw przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych sieci energetycznych.
Wramach planowanej inwestycji w celu zapewnienia dostaw biezacej wody dla
projektowanych budynkéw przewiduje si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej.
W zwiazku z brakiem w sgsiedztwie sieci kanalizacji sanitarnej, planuje sie odprowadzenie
sciek6w sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki o pojemnosci 10 m?.
Ilos¢ sciekéw przyjeto na poziomie ilosci wody.

Na etapie likwidacji przedsigwzigcia woda moze byé wykorzystywana podczas procesu
likwidacji budynku do kontroli pytu oraz podczas mycia i oczyszczania terenu. Moze nastapic
zuzycie materialéw takich jak folie ochronne, worki na gruz czy materiaty stuzace do
zabezpieczenia terenu. Ich ilo$é bedzie zalezata od wielkogci budynku oraz stosowanych metod
likwidacji. Paliwa bgdg wykorzystywane gtéwnie przez maszyny budowlane oraz pojazdy
stuzace do transportu gruzu i odpadéw. Zuzycie energii elektrycznej podczas likwidacji
budynku bedzie zwigzane z o$wietleniem terenu oraz zasilaniem narzedzi elektrycznych
i maszyn.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci

W fazie realizacji planowanego przedsiewzigcia wystapi przede wszystkim emisja pylu
[ zanieczyszczeh do powietrza oraz emisja halasu zwiazana z pracami budowlanymi, a takze
transportem materialow budowlanych samochodami ciezarowymi oraz praca sprzgtu
budowlanego. Na etapie realizacji zamierzenia nie zachodzi konieczno$é odwodnienia
wykopdw, w oparciu o warunki gruntowo-wodne wynikajace z badan gruntowych. W celu
minimalizacji niedogodnosci dla mieszkarcéw sgsiedniej zabudowy zwiazanej z emisja spalin
i halasu, prace beds wykonywane wylacznie w porze dziennej, przy uzyciu sprzetu
budowlanego w dobrym stanie technicznym, a silniki maszyn budowlanych i samochodéw
cigzarowych ( dostarczajacych materiaty budowlane do realizacji inwestycji), beda wylaczane
na czas postoju. Ucigzliwosci te beda krétkotrwale i ustapia po zakonczeniu prac. Ciezki sprzet
budowlany w czasie przerw bedzie parkowany w miejscach o szczelne) nawierzchni dla
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zabezpieczenia przed ewentualnymi wycickami produktéw ropopochodnych, zaplecze budowy
wyposazone bedzie w sorbenty do usuwania wyciekéw substancji ropopochodnych oraz
w pojemnik na zuzyty sorbent. Plac budowy wyposazony bedzie w tymczasowe pomieszezenie
higieniczno - sanitarne z szczelnym pojemnikiem na scieki sanitarne, ktére beda systematycznie
oprézniane przez uprawnione jednostki — tzw. TOI-TOI ( dla pracownikéw budowy). Odpady
gromadzone beda w specjalnie wyznaczonym miejscu, umieszczane w kontenerach i innych
opakowaniach przystosowanych do zbierania i transportowania odpadéw. Odpady
niebezpieczne powstajace podczas budowy beda gromadzone selektywnie w szczelnych
pojemnikach lub workach, zabezpieczonych przed niekorzystnym oddzialywaniem czynnikéw
atmosferycznych. Nastepnie odpady beda przekazywane podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenie na ich zbieranie, odzysk czy unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczna emisje halasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadéw gléownie komunalnych, a takze emisj¢ sciekdw bytowych
iwod opadowych. Oddzialywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwate o charakterze
ciaglym, jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci srodowiska,
jesli przedsigwziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami Inwestora
przedstawionymi w przedlozonej dokumentacji. Emisja do powietrza z planowanego
przedsiewzigcia bedzie powodowana gtdéwnie przez lokalne kotlownie w kazdym domu oraz
przez ruch pojazdow po analizowanym terenie. Biorac pod uwage skale przedmiotowego
przedsiewziecia oraz mozliwosci stosowania i dostgpnos¢ ekologicznych zrédet ogrzewania
budynkéw. nalezy przypuszczaé, ze ewentualny wzrost emisji zanieczyszczef do powietrza
w rejonie przedmiotowego przedsigwziecia bedzie w zakresie dotrzymujacym dopuszczalne
poziomy odniesienia dla substancji.

Ze wzgledu na charakter przedsigewzigcia nie przewiduje sie¢ réwniez
ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrodtami hatasu bedg
przemieszczajace sie pojazdy.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnych zbiornikdéw
bezodplywowych (szamb), ktére bgda oprézniane przez wyspecjalizowana firme zewnetrzng
swiadczacg takie ustugi. Nie przewiduje si¢ powstawania sciekow technologicznych.

Faza eksploatacji zwigzana begdzie z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych
pojemnikach, a nastgpnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie
odpadow bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie
ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

W zwigzku z brakiem sieci kanalizacji deszczowej (burzowej) wody opadowe
z budynkéw oraz terendw utwardzonych na dziatkach objetych inwestycja odprowadzane be¢da
powierzchniowo z wykorzystaniem chtonnosci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na
zasadzie retencji do gruntu.

Etap likwidacji zwigzany bgdzie z charakterystycznymi oddziatywaniami jak w fazie
budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda miaty charakter krétkotrwaty
i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.



€) ocenionego w oparciu o wiedze¢ naukows ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednienin uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu

Powazna awaria w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.) rozumie sie przez to zdarzenie,
w szezegolnosei emisje. pozar lub eksplozje, powstale w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiccej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opéznieniem.

Katastrofy naturalng w rozumieniu ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie klgski
zywiolowej (Dz. U. z 2025 r. poz.112) jest to zdarzenie zwiazane z dziataniem sit natury,
w szezegolnosci wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry. intensywne
opady atmosferyczne, dlugotrwale wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi,
pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach
wodnych, masowe wystepowanie szkodnikéw, chordb roélin lub zwierzat albo chorob
zakaznych ludzi albo tez dziatanie innego zywiotu.

Katastrofa naturalna w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pézn. zm.) jest niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu
budowlanego lub jego czeéci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementow
urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopéw. Za katastrofe¢ budowlana nie
uznaje si¢ natomiast : uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego
si¢ do naprawy lub wymiany; uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwiagzanych
z budynkami oraz awaria instalacji.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstanie

W trakcie wykonywanych prac budowlanych wytwarzane beda gtownie odpady
zaliczane do grupy 17 katalogu odpadéw, czyli z budowy, remontu i demontazu obiektow
budowlanych i drogowych. Dla jednego powstajacego budynku przedstawia si¢ nastepujaco:

Sposdb magazynowania wraz

Kod Sposdb [los¢ z zastosowanymni srodkami Sposdb
odpadu w tvl\)farzania odpadu eliminujacymi lub zagospodarowania
P Y [Mg] ograniczajagcymi odpadu
oddzialywanie na srodowisko
170101 Odpad 5 Pryzmach lub stosach Recykling -
pobudowlany kruszywo




17 01 02 Odpad 2 Pryzmach lub stosach Recykling -
pobudowlany 7 kruszywo
17 01 07 Odpad 2 Pryzmach lub stosach Recykling -
pobudowlany kruszywo
Odpad .
17 02 01 pobudowlany 0.6 Kontener Recykling - pellet
17 02 03 Odpad 0.5 Kontener Recykling -
pobudowlany granulat
Odpad L N
17 03 80 pobudowlany 0,1 Pojemnik Utylizacja
) ) Recykling —
wytworzenie
17 04 05 Odpad 0,6 Kontener nowych
pobudowlany .
elementéw
stalowych
|
Zagospodarowanie
17 05 04 obgjng/(lian 10 Pryzmach w granicach
p y dzialki
Odpad ] | L
17 06 04 pobudowlany 0,5 Kontener Utylizacja
17 08 02 Odpad 0,8 Kontener Utylizacja
pobudowlany
17 09 04 Odpad 0.6 Kontener Utylizacja
pobudowlany
|

Na terenie budowy oraz pozniejszej eksploatacji. obok odpadéw ww. grupy powstawaé
beda odpady komunalne (grupa 20 — z wyltaczeniem jednak odpadéw niebezpiecznych) oraz
odpady opakowaniowe (grupa 15), ktére powinny by¢ zbierane selektywnie. Odpady stale
komunalne oraz odpady opakowaniowe beda sktadowane w pojemnikach przeznaczonych do
czasowego gromadzenia odpadéw. Pojemniki beda przechowywane w wyznaczonym
utwardzonym miejscu na terenie dzialek/placu budowy (bez trwalej obudowy) i okresowo
oprézniane przez specjalistyczng firmg na podstawie podpisanej umowy na wywoéz odpaddw.

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla §rodowiska,
w szczegllnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajace:
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a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu woéd podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepuja obszary wodno-btotne oraz inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, siedliska fegowe ani ujscia rzek.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie

Planowane przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy $rodowiska
morskiego.

¢) obszary gorskie lub le§ne
Przedsigwziecie potozone jest poza obszarami gérskimi i lesnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikéw wad $rodladowych

Przedsi¢wziecie nie lezy w strefie ochronnej ujeé wody 1 obszarow ochronnych
zbiornikéw wad srédladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
ze zm.). Najblizej polozona wzglgdem inwestycji obszarowa forma ochrony przyrody jest
otulina Zateczanskiego Parku Krajobrazowego w odlegtosci 0,23 km oraz Zateczanski Park
Krajobrazowy znajduja si¢ w odleglosci ok. 4.4. Planowane przedsigwzigcie nie sgsiaduje
bezposrednio z obszarami Natura 2000. Najblizej potozony obszar nalezacy do europejskiej
sieci Natura 2000 to Zateczanski Luk Warty PLH100007 w odlegtosci ok. 5 km.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Na przedmiotowym terenie nie zidentyfikowano obszaréw, na ktorych standardy
jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienistwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne

Zasigg przedmiotowej inwestycji nie obejmuje obszaréw o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gestosé zaludnienia

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w gminie Patnéw, dla ktérej wystepuje mala
gestos¢ zaludnienia i wynosi 54 0s./km? (wg. Bank Danych Lokalnych GUS na 2024 r.).

i) obszary przylegajace do jezior
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Przedmiotowe przedsiewziecie nie znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie jezior.
i) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza uzdrowiskami i obszarami
ochrony uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowiazujace dla nich cele §rodowiskowe

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym ..Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry™ przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.
(Dz. U.z2023 r. poz. 335) planowane przedsigwzigcie znajduje sie w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej czesci wdéd podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600082 oraz
w granicach zlewni jednolitej czgsci wéd powierzchniowych (JCWP) Dopltyw z Popowic
o kodzie RW600009181749 oraz Warta od Liswarty do Wierznicy o kodzie
RW600011181779. JCWPd o kodzie GW600082 charakteryzuje si¢ dobrym stanem
chemicznym oraz dobrym stanem ilosciowym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka
nicosiagnigcia celow srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia. JCWP o nazwie
Doplyw z Popowic o kodzie RW600009181749 posiada status naturalnej czesci wod o ztym
stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako .zagrozona” nieosiagnieciem celéw
srodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej. JCWP o nazwie Warta od Liswarty do Wierznicy o kodzie
RW600011181779 posiada status naturalnej czesci wdd o zlym stanie. Jest ona monitorowana
i jest okreslona jako ,,zagrozona” nieosiggnieciem celow srodowiskowych. Dla JCWP zostato
ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4, ust. 5 oraz ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Teren
na ktérym zlokalizowane bedzie przedsigwzigcie nie lezy w granicach obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumieé:

- dla jednolitych czg$ci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie
zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby
osiagnac co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wéd powierzchniowych,
a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego.,

- dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czgsci wod powierzchniowych jest ochrona
tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagnaé co
najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze
zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego.,

- dla jednolitych czesci wod podziemnych jest:

* zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

* ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi
mig¢dzy poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggngé ich dobry stan,
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- dla obszaréw chronionych jest osiagniecie norm i celéw wynikajacych z przepisow,
na podstawie ktérych te obszary chronione zostaly utworzone, przepiséw ustanawiajacych te
obszary lub dotyczacych tych obszaréw., o ile nie zawieraja one w tym zakresie odmiennych
uregulowan.

3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriéw wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéry
przedsigwzigeie moze oddzialywaé

Przewidywany zasieg oddziatywania przedsiewzigcia bédzie sie miescil w catosci na
dzialkach Inwestora ( dz. geod. Nr 344, 345. 346/25 i 346/26 obreb Patnéw. gmina Patnéw), na
ktérych przedsiewziecie zostanie zaprojektowane i zrealizowane.

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w gminie Patnéw, dla ktdrej wystepuje mata
gestos¢ zaludnienia. W zwigzku 7 realizaciq i cksploatacja przedsiewziecia nie przewiduje sie
wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi. Wszelkie prace zwiazane z planowanym
przedsigwzigciem zostana wykonane tak, aby spowodowa¢ jak najmniejsze uciazliwosci dla
okolicznych mieszkancdw i otaczajacego $rodowiska naturalnego. Ze wzgledu na ograniczone
oddzialywanie inwestycji, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na mieszkancow.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze

Ze wzgledu na lokalizacje i charakter inwestycji nie istnieje mozliwogé wystapicenia
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

¢) charakteru, wielkosci, intensywnos$ci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obciaZenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana bedzie z oddzialywaniem na
srodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegéline
fazy charakteryzujg si¢ odmiennym rodzajem i natgzeniem oddzialywan, przy czym faza
eksploatacji przedsiewziecia bedzie etapem najdluzszym w czasie. Przedsigwziccie bedzie
oddzialywaé w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwodci przede wszystkim na etapie
realizacji. Etap budowy i zwiazane z nim ucigzliwosci beda odwracalne, krotkotrwate i beda
miec zasieg lokalny.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia wystapi przede wszystkim emisja
pylu i zanieczyszczen do powietrza oraz emisja halasu zwigzana z pracami budowlanymi,
a takze transportem materialow budowlanych samochodami cigzarowymi oraz praca sprzetu
budowlanego.
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Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczna emisje halasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpaddw, gtéwnie komunalnych, a takze emisje sciekéw bytowych
i wod opadowych. Oddzialywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwate o charakterze
ciaglym, jednakze oddzialywanie to nie begdzie powodowaé zagrozenia jakosci srodowiska,
jesli  przedsiewzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie =z zamierzeniami Inwestora
przedstawionymi w przediozonej dokumentacji. Beda to gléwnie oddziatywania zwiazane
z przebywaniem mieszkaticdw na terenie planowanego przedsiewziecia czy poruszajacymi sie
po przedmiotowym terenie pojazdami.

Ze wzgledu na skale i rodzaj przedsigwzigcia emisja zanieczyszczeth do powietrza nie
bedzie stanowita istotnego zagrozenia dla $rodowiska.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia nie przewiduje sie réwniez
ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédtami halasu beda
przemieszczajgce si¢ pojazdy.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania

Planowanie przedsigwzigcie budowy osiedla doméw jednorodzinnych wraz
z infrastruktura nie narusza praw materialnych oséb trzecich, jak rowniez nie utrudnia
cksploatacji i uzytkowania terenéw sasiednich. Sposéb planowanego zagospodarowania terenu
niec utrudnia dostgpu do drogi publicznej, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j
i elektrycznej osobom trzecim.

€) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania

W trakcie realizacji przedsiewzigcia bedzie wystepowac niewielkie oddziatywanie na
srodowisko w zakresie emisji hatasu oraz substancji pylowych i gazowych do powietrza.
Oddziatywanie to bedzie odwracalne. trwajace do czasu zakoficzenia prac budowlanych.
Wszystkie oddzialywania wystepujace na etapie realizacji przedsigwzigcia beda miaty
charakter lokalny i odwracalny poza trwatym zajeciem terenu pod obickty. Oddziatywania te
bedg krotkotrwate i ustapia po zrealizowaniu przedsigwzigcia. Natomiast wystepujace
oddzialywania na etapie eksploatacji zwiagzane beda gléwnie z przebywaniem mieszkancéw na
terenie planowanego przedsigwziecia czy poruszajacymi si¢ po przedmiotowym terenie
pojazdami.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
realizowanych i zrealizowanych, dla ktoérych zostala wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania lub ktérych oddzialywania mieszczg si¢
w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg
prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem

Brak jest przedsiewzigé, znajdujacych sie na terenie planowanej inwestycji, ktore moga
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywai z planowanym przedsiewzigciem.

g) mozliwoSci ograniczenia oddzialywania

Nie stwierdzono wystapienia mozliwosci ograniczenia oddzialywania.
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Wojt Gminy Patnéw spehiajac wymog art. 10 § 1 k.p.a. obwieszczeniem z dnia
19.01.2026 r. znak: 08r.6220.10.12.2025.MB zawiadomit strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z zebranymi w toku postepowania materialami dla planowanego
przedsigwziecia oraz o mozliwoéci wypowiedzenia si¢ co do zlozonych materiatéw przed
wydaniem decyzji. Obwieszczenie zostalo zamieszezone w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Patnéw, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Patnéw oraz na tablicach ogloszen
w solectwie, na terenie ktérego realizowane bedzie przedsiewzigcie.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi i zastrzezenia co do planowanego
przedsigwziecia.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z kartg informacyjna przedsiewziecia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwziecia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, a takze
uwzgledniajac opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, opini¢ Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu oraz opini¢ Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieluniu, Wéjt Gminy Patnéw uznat, ze realizacja przedsiewziecia nie
spowoduje  oddzialywania na s$rodowisko w zakresie wymagajacym  jego analizy
W postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko.

Biorac pod uwage, przeprowadzona w toku postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, analizg kryteriéw planowanego przedsigwziecia
w zakresie, 0 ktérym mowa w art. 63 ust. | ustawy 00s, dokonang w szczeg6lnosci na podstawie
whniosku. karty informacyjnej przedsiewziecia, Jak réwniez poprzez uzyskanie opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd
Polskich w Sieradzu oraz PaAstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu,
Wajt Gminy Patnéw jako organ wiasciwy do wydania decyzji uznal, ze po zrealizowaniu przez
Inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przediozonych dokumentach oraz w niniejszej
decyzji. planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymogami przepiséw o ochronie
srodowiska.

Jednoczesnie uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postepowania odstapiono
od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, tutejszy
organ, zgodnie z art. 84 ustawy 00§ stwierdzit w niniejszej decyzji brak przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Biorge powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
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22024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.). Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpié
w terminie 6 lat od dnia. w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢
ostateczna.

2. Ztozenie wniosku o ktorym mowa w pkt [. moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia.
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra
zlozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktory
zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu o ktérym mowa w pkt 1 od
organu, ktéry wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, Ze aktualne sa warunki realizacji
przedsigwziecia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu srodowiska i mozliwosci
realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa
w art. 86 ww. ustawy.

4. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Sieradzu za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni
od daty doreczenia.

5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Wéjt Gminy Patnéw

Jacek Olczyk
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Ulszczono  oplate  skarbowg w wysokoSci 205,00 =l za wvdanie decvzji o Srodowiskowych
wvarunkowaniach zgodv na realizacje przedsiewziecia, zgodnie = cz¢scig I pkt 45 zalgeznika do ustewy = dnia
16 listopada 2006 1. o oplacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2025 1., poz. 1154 z pézn. zni)

Zalaczniki:
1.Charakterystyka przedsigwzigcia
Otrzvinujg:
1. Imvestor
2. Strony postepowania zgodnie = art. 49 kodeksu postgporvwania administracyjnego
3 aua
Do wiadomosci.:
1. Regionalny Dyvrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
2. Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Sierad-u
3. Panstwowy Poviatowy Inspektor Sanitarny w Wieluniu
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Zalgcznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Woéjta Gminy Patnéw znak: 08r.6220.10.15.2025.MB z dnia 17.02.2026 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Charakterystyka przedsigwzigcia — stanowi zalacznik do decyzji zgodnie z art. 84
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U.z2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Planowane przedsiewzigcie polegac bedzie na budowie pieédziesieciu trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych wraz z petna infrastruktura.

W ramach przedsiewzigcia planuje sie podzial dzialek o nr geod. 344, 345, 346/25
1346/26. obreb Patnéw. gm. Patnéw w celu wydzielenia 53 dziatek pod budowe budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i dzialek pod droge wewnetrzna wraz z terenem zielonym.
Wjazd i wyjazd z nowopowstalych dzialek bedzie realizowany na wydzielong droge
wewngtrzna z jezdnig o nawierzchni z tlucznia kamiennego, a nastgpnie poprzez projektowane
trzy zjazdy na drogi gminne.

Catkowita powierzchnia dziatek wyznaczonych pod inwestycje wynosi ok. 5,6975 ha,
w tym teren przewidziany pod inwestycje wynosi ok. 5,4459 ha.

Budynki mieszkalne planowane do realizacji w ramach inwestycji beda realizowane
metoda tradycyjna, z podzialem na etapy. Nie planuje sie budowy wszystkich budynkéw
w jednym etapie. Przewidziano podzial inwestycji na etapy obejmujace budowe 3-4 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych.

Charakterystyczne parametry planowanej zabudowy:

* budowa 53 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych o maksymalnie
dwoch kondygnacjach nadziemnych, niepodpiwniczonych z garazem wbudowanym

w bryle budynku;

* powierzchnia zabudowy jednego budynku w granicach od 100.00 do 160,00 m2;

® dachy budynkéw dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia w przedziale 30-45°,
czesciowo dachy plaskie;

® ogrodzenie: ozdobne z elementéw stalowych na cokole betonowym lub panele
metalowe;

* budowa drogi wewngtrznej o nawierzchni z thucznia kamiennego o dlugosci catkowitej

0,814 km wraz z zjazdami z drogi gminnej. Przewidziana szeroko$é drogi wewnetrznej

10,0 m w tym jezdnia szeroko$ci 6 m, pobocza nieutwardzone (zielone);

* wykonanie uj¢¢ wody dla celow pitnych, higieniczno-sanitarnych, gospodarczych

i pozarowych poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej w drodze wewnetrznej

i wykonanie indywidualnych przytaczy wodociaggowych do kazdego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego;

¢ budowa przytaczy energetycznych;



Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

* zaopatrzenie kazdego budynku w wod¢ — woda pobierana bedzie z gminnej sieci
wodociggowej; przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami okreslonymi przez
gestora sieci;

* odprowadzanie sciekéw socjalno-bytowych — planuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa w szczelny zbiornik bezodp’tvwowy
(szambo) o pojemnosci min. 10 m?;

¢ odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z wykorzystaniem chtonnosci terenu
(na tereny zielone w obrebie dziatek);

e zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci energetycznej na warunkach gestora sieci;

* zaopatrzenie w ciepto — kottem ekologicznym na paliwo stafe pellet lub pompe ciepta
o mocy do 10 kW;

* gromadzenie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i zgodne
z gospodarka odpadami przyjeta przez gmine.

Teren, na ktérym planowana jest przedsigwzigcie nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacja przedsigwzigeia nie przewiduje si¢ wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwiazane
z planowanym przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego srodowiska naturalnego.

Zasieg oddzialywania przedsiewzigcia pokrywaé si¢ bedzie z terenem jego realizacji
i nie bedzie oddzialywaé na tereny przylegajace do dzialek inwestycyjnych.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia bgdzie wystepowaé niewielkie oddziatywanie na
srodowisko w zakresie emisji hatasu oraz substancji pylowych i gazowych do powietrza.
Oddziatywanie to bedzie odwracalne, trwajace do czasu zakonczenia prac budowlanych.
Wszystkie oddzialywania wystepujace na etapie realizacji przedsiewzigcia beda mialy
charakter lokalny i odwracalny poza trwatym zajgciem terenu pod obiekty. Oddziatywania te
beda krotkotrwale i ustapia po zrealizowaniu przedsigwzigcia. Natomiast wystepujace
oddziatywania na etapie eksploatacji zwigzane beda gléwnie z przebywaniem mieszkaficéw na
terenie planowanego przedsigwzigcia czy poruszajacymi sie po przedmiotowym terenie
pojazdami.

Wéjt Gminy Pgtnéw
Jacek Olczyk
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/



