UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patno-
wie w gminie Patndow, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegétowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjo-
wana uchwata Nr LX/333/23 Rady Gminy Patnéw z dnia 30 marca 2023 r. W sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowie w gminie Patnow.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania dla publicz-
nego parku w Patnowie (w cze$ci stanowiacego fragment zabytkowego parku dworskiego), uwzgledniajacych
walory przyrodniczo-kulturowo-krajobrazowe obszaru oraz jego powigzania funkcjonalne z otoczeniem, ktore
umozliwig utworzenie wraz z sgsiednim stadionem kompleksu rekreacyjno-sportowego dla mieszkancow
gminy.

Dla obszaru obj¢tego projektem planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna nie narusza ustalen okreslonych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow przyjetym uchwalg Nr XXXIX/265/18 Rady
Gminy Patnéw z dnia 30 maja 2018 r.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wydzielono teren zie-

leni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody
I krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
okreslono w §6-§9 tekstu planu.

Szczegbdlowe analizy dotyczace ochrony srodowiska, elementow Srodowiska kulturowego oraz bez-
pieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst



jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, a takze osob ze
szczegOlnymi potrzebami. W zakresie ochrony akustycznej dla terenu 1ZP wyznaczonego w obszarze objetym
planem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrgbnych, jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni, ze wzgledu na rodzaj wtasnosci (komunalna)
oraz charakter zagospodarowania (publiczny park) nie okre$la si¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieru-
chomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.

Ustalenia planu nie bedg wptywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong terenéw zielonych przed
zabudowa.

Projekt planu zabezpiecza obstugg infrastrukturg techniczng w niezbednym zakresie dostosowanym
do ustalonego zagospodarowania (§14 tekstu planu).

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw rozmieszcze-
nia inwestycji celu publicznego — teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP obejmujacy fragment
zabytkowego parku dworskiego.

W swojej treSci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb osob
ze szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania ze wskazanego w planie
terenu wzieto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byta w sposob jawny i przej-
rzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

W trakcie procedury sporzadzenia planu nie wptynely zadne wnioski. W czasie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu ztozono ... uwag do planu, oraz ... uwag do prognozy oddziatywania na $rodo-
wisko. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Patnow 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi_wynikajace z art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr ..................... Rady Gminy Pat-

now zdnia ..................... r., wktorej wskazano, ze trwajacg obecnie procedure planistyczng dotyczaca



projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowie w gminie Patnow nalezy
kontynuowac i zakonczy¢ oraz, ze dopuszcza si¢ podejmowanie nowych planoéw w zaleznosci od potrzeb.

Oceniajgc wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy stwierdzi¢ iz przedmiotowy
plan nie bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntéw, realizacji drog
czy infrastruktury technicznej, jednakze bedzie wigzat si¢ z wydatkami zwigzanymi z podniesieniem standardu
terenu zieleni. Projekt planu nie bedzie skutkowaé¢ wptywami do budzetu gminy wynikajagcymi m.in. z optat
adiacenckich, sprzedazy gruntow komunalnych, podatkow od nieruchomosci wynikajacych ze zmiany funkcji
terenow, renty planistycznej.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,

0 ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru obj¢tego ak-
tem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty za-
wierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy plan jest sporzadzona w trybie okre$lonym w art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



