Elektronicznie podpisany przez:
Grzegorz Pietrzynski
dnia 20 pazdziernika 2022 r.

UCHWALA NR LI1/283/22
RADY GMINY PATNOW

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Patnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2022r. poz.559, poz.583, poz. 1005, poz. 1079) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 172, poz. 975) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Patnéw, okreslone w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Patnéw.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XLIV/198/2006 Rady Gminy Patnéw z dnia 6 wrzesnia 2006 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Patnow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Patnéw

Grzegorz Pietrzynski
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Zatacznik do uchwaty Nr LI1/283/22
Rady Gminy Patnow
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY PATNOW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Patndéw, w celu realizacji zadania polegajacego na tworzeniu warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172);

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne, stanowigce wlasno§¢ Gminy
Patnow;

3) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Patnow reprezentowang przez Wojta Gminy lub
podmiot przez niego upowazniony;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski";

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2021);

6) dochodzie gospodarstva domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2021), wyliczony dla
Whnioskodawcy oraz pozostatych cztonkéw gospodarstwa domowego na podstawie zlozonej deklaracji
o wysokosci dochodéw za ostatnie 3 peilne miesiace.

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Patnow.
§ 4. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy przeznaczone sg na:
1) lokale socjalne dla 0s6b o niskich dochodach;
2) lokale komunalne dla os6b znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych.

§ 5. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pgtndéw przeznaczone sg na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkatych na terenie Gminy Patnow.

§ 6. 1. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m> mozna odda¢ w najem osobie,
z ktorg w gospodarstwie domowym zamieszkujg nie mniej niz 4 osoby i stalty dochdd zapewnia pokrycie
kosztow wynajmu lokalu.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy z wyjatkiem lokali socjalnych wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscig jej przedtuzenia na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. Wynajmujacym lokale mieszkalne i socjalne jest Gmina Pgtnéw reprezentowana przez Wojta Gminy.
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Rozdzial 2.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu sktada wniosek o przydziat lokalu, do ktérego dotacza
deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji, o§wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego oraz kserokopi¢
tytulu prawnego do posiadanego lokalu mieszkalnego lub oswiadczenie o braku lokalu mieszkalnego.

2. Wniosek osoby ubiegajacej si¢ o przydzial lokalu komunalnego lub socjalnego sktadany jest przez
wnioskodawce w sekretariacie Urzgdu Gminy Patnow.

3. W przypadku zlozenia nickompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia
w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia wezwania. Brak uzupeklienia w terminie spowoduje pozostawienie
whniosku bez rozpatrzenia.

4. Zozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymaganym regulaminem, niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstagpieniem od realizacji wniosku.

5.0soba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu zobowigzana jest do niezwtocznego informowania
Wynajmujacego o kazdej zmianie sytuacji dochodowe;.

6. Spoteczng kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskow sprawuje Komisja Mieszkaniowa powotana
Zarzadzeniem Woéjta Gminy Patnéw. Komisja moze liczy¢ od 3 do 7 0sob.

7. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) ocena warunkow mieszkaniowych i bytowych osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;
2) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu.

8. Informacje¢ o przyznaniu lokalu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy Patnéw na okres 14 dni.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 8. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesi¢gczny dochdd netto na jednego czlonka rodziny gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wyjatek stanowia lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? zgodnie z §
6 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 9. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesieczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o przyznanie lokalu nie przekracza kwoty:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 10. W przypadku przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego i przekroczeniu progéw dochodowych

uprawniajacych do najmu lokalu socjalnego, wynajmujacy moze zawrze¢ nowa umowe na warunkach
obowigzujacy dla mieszkan komunalnych.

§ 11. Obowiazuje catkowity zakaz wynajmowania lub podnajmowania przez najemce¢ zajmowanego lokalu
osobom trzecim.
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§ 12. Nie przewiduje si¢ stosowania obnizek czynszu, z zastrzezeniem art. 23 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 13. Za warunki zamieszkiwania, ktore kwalifikujg wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ sytuacje, gdy
zachodzi co najmniej jedna z ponizej okre§lonych sytuacji:

1) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jedng osobg faktycznie zamieszkujaca przypada mniej
niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi lub w przypadku gospodarstwa jednoosobowego posiadajacym mniej
niz 10 m? powierzchni pokoi;

2) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, ktory nie spelnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi wedlug opinii wlasciwego organu nadzoru budowlanego;

3) wnioskodawca zamieszkuje lokal niedostosowany do potrzeb zdrowotnych najemcy, potwierdzony
odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 14. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) zamieszkujg w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub ich mienia;

2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub utracity dotychczas zajmowany lokal
mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlane;;

3) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbidrki na mocy decyzji administracyjnej;

4) sa ofiarami przemocy w rodzinie, co zostalo potwierdzone orzeczeniem sadu lub procedurg niebieskiej
karty, u ktorych wystgpuje w rodzinie alkoholizm lub inne uzywki;

5) opuscity domy dziecka, rodziny zastgpcze po osiagnieciu petnoletnio$ci, a nie maja mozliwosci powrotu do
lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaty, a jej ostatnim miejscem zamieszkania byt teren gminy Patnéw;

6) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi;
7) utracity mieszkanie w wyniku zdarzen losowych, klgski zywiolowej badz katastrofy.

§ 15. Odmawia si¢ wynajecia lokalu, jezeli z analizy wniosku oraz faktycznej sytuacji zyciowej, rodzinnej
i materialnej wynika, ze wystgpuje razaca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy
sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub o0sob
ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lokalu.

§ 16. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Patnow moga by¢ wynajmowane jako lokale
socjalne. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale o obnizonej warto$ci uzytkowej, w szczegdlnosci z gorszym
wyposazeniem technicznym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom ktore:
1) zamieszkujg w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny;
2) zamieszkuja w budynku, ktéry z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia;
3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;;
4) nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego;
5) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiotowej badz katastrofy.
§ 17. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli:

1) wystepuje razaca dysproporcja pomigdzy niskimi dochodami wskazanymi w ztozonej deklaracji,
a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy;
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2) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspolnego zamieszkania posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub
jego czesci, atakze posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej pozytki daja
mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

§ 18. Rozwiazuje si¢ dotychczasowg umowe¢ najmu lokalu socjalnego, jezeli Najemca, jego malzonek,
osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania
posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci, a takze posiada tytut prawny do
nieruchomosci, ktorej zbycie, lub z ktorej pozytki daja mozliwos$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie.

§ 19. Wypowiadanie umow najmu odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 20. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach za pisemng zgoda
wynajmujacego.

2. Zamiana lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale mieszkalne o wyzszym standardzie jest
mozliwa tylko w przypadku, gdy najemca zamieszkujacy w lokalu o niskim standardzie posiada dochody
pozwalajace na utrzymanie lokalu mieszkalnego o wyzszym standardzie.

3. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 moze zosta¢ dokonana tylko i wylgcznie wtedy, gdy Gmina
posiada warunki mozliwe do jej realizacji.

4. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegto$ci czynszowych z tytutu najmu lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 21. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, zobowigzane sg do oproznienia, opuszczenia izwrotu lokalu w terminie
wskazanym do dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 3 miesigce.

2. W razie $mierci najemcy lokalu osoby bliskie, okre§lone w art. 691§ 1 Kodeksu cywilnego, ktore
pozostaty w lokalu, a ktére nie wstgpity z mocy prawa w stosunek najmu, moga ubiegaé si¢ w pierwszej
kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu po spetnieniu kryteriow okreslonych niniejsza uchwata. Osoby
te wstgpuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly znajemca w tym lokalu do
chwili jego $mierci.

3. Umowa najmu z osobami wyzej wymienionymi moze by¢ zawarta, jezeli osoby te nie majg mozliwos$ci
samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a wielko$¢ istandard zajmowanego mieszkania
odpowiada ich zdolnos$ci finansowe;.

4. Po rozwodzie iwymeldowaniu si¢ najemcy zlokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta ze
wspotmatzonkiem pozostajagcym w tym lokalu.

5. W razie braku os6b wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 22. 1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej powinien w miar¢ mozliwosci technicznych pozwala¢
na swobodne wykonywanie czynnosci, ktére s3a niezbedne w trakcie korzystania zlokalu przez osobe
niepetnosprawng, w szczegolnosci poprzez mozliwo$¢:

1) poszerzenia otworow drzwiowych;
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2) wyrownanie poziomu podtog;
3) wyposazenia lokalu w brodzik.

2. Wielkos¢, struktura, wyposazenie w instalacje techniczne oraz potozenie lokalu w budynku powinny
uwzglednia¢ w szczegdlnosci potrzeby osoby:

1) poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim;
2) poruszajacej si¢ przy uzyciu sprz¢tu pomocniczego, takiego jak kule ortopedyczne, balkoniki;
ktorych niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkania w oddzielnym pokoju.

3. Osoba niepelmosprawna moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu, ktory nie spelnia warunkow
okreslonych w niniejszym Rozdziale.

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 23. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz.U.z 2021 r. poz. 2268 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z 2022 r. poz. 447) poprzez wydzielenie lokali
z posiadanego zasobu.
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