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Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f 1 ust. 5, art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 1496) w zwiazku z art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 21 5, 133 oraz art.
134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 121) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) Starosta Wielunski wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzadowej

DECYZJA 67

orzeka

1. o wustaleniu odszkodowania za nieruchomo$¢ gruntowg oznaczona numerem
ewidencyjnym 329/1 o pow. 0,0146 ha, polozong w obrebie Patnéw, gmina Patnow,
w wysokosci 774,00 zt (slownie: siedemset siedemdziesigt cztery zlote), ktora
przeszla na wlasno$¢ Gminy Patnéw, na podstawie decyzji Starosty Wielunskiego Nr
4/2017 z dnia 8 wrzesnia 2017 r. znak: AB.6740.1.3.2017 o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu Wéjtowi Gminy Patnéw zezwolenia na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn.: ,,Rozbudowa drogi gminnej od drogi powiatowej nr 4520E do dziatki nr
248 w miejscowosci Patnéw”, zlokalizowanej na dziatkach o nr geod.: 386, 487/2,
487/1, 385/2 (385/3), 370 (370/1), 746 (746/1), 346/2 (346/5), 346/1 (346/3), 488
(488/1), 296 (296/1), 295 (295/1), 294 (294/1), 743 (743/1), 744/1 (744/3), 277, 341
(341/1), 340 (340/1), 339 (339/1), 338/1 ( 338/8), 338/3 (338/6), 337/1 ( 337/4), 335
(335/1), 333 (333/1), 332/2 (332/3), 331 (331/1), 330 (330/1), 329 (329/1), 328
(328/1), 327/2 (327/3), 326/1 (326/5), 325 (325/1), 324 (324/1), 323/5 (323/6), 322
(322/1), 321/3 (321/4), 320 (320/1), 319/1 (319/3), 318/5 (318/7), 317/1 (317/3), 316/1
(316/4), 315/1 (315/3), 314/3 (314/4), 313/1 (313/4), 312/4 (312/5), 311/1 (311/8),
310/1 (310/6), 308 (308/1), 307/1 (307/4), 306/1 (306/3), 305/1 (305/5), 304/6 (304/8)
302 (302/1), 301 (301/4), 300/1 (300/4), 299 (299/1), 297 (297/2), 250 (250/1), 248,
obrgb Patnéw, gmina Patnéw.

2. o zobowiazaniu Wéjta Gminy Patnéw do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt. 1
do depozytu sagdowego.
Kwota odszkodowania podlega ztozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat.
Odszkodowanie zostanie wyptacone ze srodkéw wiasnych Gminy Patnéw.

UZASADNIENIE

Na wniosek Wéjta Gminy Patnéw z dnia 21 czerwca 2017 r. Starosta Wielunaski
decyzja Nr 4/2017 z dnia 8 wrzesnia 2017 r. znak: AB.6740.1.3.2017 zatwierdzil projekt
budowlany i udzielit zezwolenia Wéjtowi Gminy Patnéw na realizacje inwestycji drogowej
pn.: ,,Rozbudowa drogi gminnej od drogi powiatowej nr 4520E do dzialki nr 248 w
miejscowosci Patnéw”, zlokalizowanej na dziatkach o nr geod.: 386, 487/2, 487/1, 385/2
(385/3), 370 (370/1), 746 (746/1), 346/2 (346/5), 346/1 (346/3), 488 (488/1), 296 (296/1), 295
(295/1), 294 (294/1), 743 (743/1), 744/1 (744/3), 277, 341 (341/1), 340 (340/1), 339 (339/1),



338/1 ( 338/8), 338/3 (338/6), 337/1 ( 337/4), 335 (335/1), 333 (333/1), 332/2 (332/3), 331
(331/1), 330 (330/1), 329 (329/1), 328 (328/1), 327/2 (327/3), 326/1 (326/5), 325 (325/1), 324
(324/1), 323/5 (323/6), 322 (322/1), 321/3 (321/4), 320 (320/1), 319/1 (319/3), 318/5 (318/7),
317/1 (317/3), 316/1 (316/4), 315/1 (315/3), 314/3 (314/4), 313/1 (313/4), 312/4 (312/5),
311/1 (311/8), 310/1 (310/6), 308 (308/1), 307/1 (307/4), 306/1 (306/3), 305/1 (305/5), 304/6
(304/8) 302 (302/1), 301 (301/4), 300/1 (300/4), 299 (299/1), 297 (297/2), 250 (250/1), 248,
obreb Patnéw, gmina Patnow.

Na podstawie w/w decyzji nieruchomos$¢ oznaczona numerem dzialki 329/1 o pow.
0,0146 ha, potozona w obrgbie Patnéw, gmina Patnéw, zostala wydzielona z nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 329 o pow. 1,3000 ha i na podstawie art. 12 ust. 4
ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych przeszla z mocy prawa na wlasno$¢ Gminy Patnéw.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a decyzj¢ ustalajaca odszkodowanie za nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktéry wydat decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej.

Zawiadomieniem z dnia 4 stycznia 2018 r. znak: GNN.683.110.2017 Starosta
Wielunski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w oparciu o art. 12 i 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych wszczat postgpowanie administracyjne w sprawie
ustalenia odszkodowania za przedmiotowg nieruchomo$¢ gruntowa.

Odszkodowanie zgodnie z art. 12 wust. 4f cyt. wyzej ustawy przyshuguje
dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci,
oraz osobom, ktérym do nieruchomosci przystuguje ograniczone prawo rzeczowe.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zgodnie z danymi z rejestru gruntow stanowila wlasno$¢
Heleny Serweta, zam. Patnoéw 257, 98-335 Patnow.

Organ ustalit, iz strona postepowania, tj. Helena Serweta (z d. Podgérska) nie zyje, co
potwierdza zataczony do dokumentacji sprawy akt zgonu oraz, ze nie zostalo przeprowadzone
po niej postgpowanie spadkowe. Wobec powyzszego, zgodnie z art. 113 ust. 61 7 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121)
przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

Majac na uwadze powyzsze, pismem z dnia 29 marca 2018 r. poinformowano
potencjalnych spadkobierc6w zmartej Heleny Serweta o wszezgciu zawiadomieniem z dnia 4
stycznia 2018 r. postgpowania administracyjnego w niniejszej sprawie. Pismo powyzsze
wywieszone zostato na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Wieluniu oraz
opublikowane na stronie internetowej Powiatu Wieluaskiego w dniach od 30.05.2018 r. do
15.06.2018 r., jak réwniez zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w
Patnowie w dniach od 01.06.2018 r. do 15.06.2018 r., celem zapoznania si¢ W sposob
ZWYCZajowo przyjety.

Stosownie do tresci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczego6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych wysokos¢
odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia,
w ktérym nastepuje ustalenie wysokos$ci odszkodowania.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy do ustalenia i wyplacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z zastrzezeniem art. 18.

W mys$l art. 130 ust. 2 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego okreslajacej wartos¢ nieruchomosci.

W opinii z dnia 28 lutego 2018 r. sporzadzonej w formie operatu szacunkowego,
wykonanej na zlecenie Starosty Wielunskiego rzeczoznawca majatkowy Barbara Milosz,
posiadajacy uprawnienia zawodowe numer 1369 ustalil warto$¢ rynkowa przedmiotowej
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nieruchomosci gruntowej na kwote 774,00 zt. Do ustalenia powyzszej wartosci rzeczoznawca
majatkowy zastosowat podejscie pordwnawcze, metode¢ porownywania parami.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci na potrzeby ustalenia odszkodowania za
nieruchomosci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepisdéw ustawy o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
okreSla si¢ przyjmujac jej przeznaczenie zgodnie z art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami bez uwzglednienia ustale decyzji zezwalajacej na realizacje
inwestycji drogowe;j.

Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Patnéw. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Patndéw, zatwierdzonym uchwala nr
XXV1/138/2001 Rady Gminy Patnéw z dnia 12 maja 2001 r., znajduje sic ona w terenach
uzytkowanych rolniczo i w przestrzeniach otwartych.

Organ ustalil, iz w sporzadzonym w dniu 28 lutego 2018 r. operacie szacunkowym
warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci bedacej przedmiotem wyceny rzeczoznawca okreslit
przyjmujac jej przeznaczenie zgodnie z art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami bez uwzglednienia ustalen decyzji zezwalajacej na realizacje
inwestycji drogowe;.

Biorac pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostgpno$¢ danych
transakcyjnych, dla potrzeb wyceny analizie poddany zostal wiarygodny pod wzgledem
rodzajowym i obszarowym rynek nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych na cele
rolnicze. Okres badania cen uzyskanych w wyniku transakcji rynkowych objat rok 2017.

Wyceng przeprowadzono w oparciu o przepisy prawa i uznang praktyke, przyjmujac,
ze uzyskana warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cen¢
mozliwg do uzyskania na rynku. Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla
rynkowy poziom cen prawa wlasnosci.

Z analizy operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby tego postgpowania
wynika, ze dokonujac wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit stan
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j,
natomiast warto$§¢ nieruchomosci rzeczoznawca okreslit na dzien sporzadzenia operatu
szacunkowego. Ponadto rzeczoznawca uwzglednil cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz
dostgpne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych.

W ocenie organu prowadzacego postgpowanie opinia z dnia 28 lutego 2018 r.
sporzadzona w niniejszej sprawie przez rzeczoznawce majatkowego, odpowiada wymogom
wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w szczeg6lnosci z art. 18 ust. 1 ustawy
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wydanych na jej
podstawie przepisbw wykonawczych. Okreslona w niej warto$é przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej przyjeto zatem jako podstawe ustalenia odszkodowania.

Pismem z dnia 5 stycznia 2018 r. zwr6cono si¢ do Wojta Gminy Patnéw z prosba
o udzielenie informacji, czy przedmiotowa nieruchomo$¢ =zostala wydana przez
dotychczasowego whasciciela, w terminie wskazanym w art. 18 powolanej na wstepie ustawy.
Wéjt Gminy Patnéw pismem z dnia 11 stycznia 2018 r. udzielil odpowiedzi, ze nie nastapilo
wezesniejsze wydanie przedmiotowej dziatki na rzecz Gminy Patnéw w powyzszym terminie.

Zgodnie z art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wyplaca
si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyplata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwyci¢zania przeszkody lub odszkodowanie za
wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W pismie z dnia 29 maja 2018 r. poinformowano strony o zgromadzonym materiale
dowodowym, stanowigcym podstawg do zakonczenia sprawy decyzja administracyjna.
Jednocze$nie poinformowano strony o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzong
dokumentacja i wypowiedzenia si¢ w sprawie przed jej ostatecznym rozstrzygnigciem. Pismo
powyzsze wywieszone zostalo na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Wieluniu oraz
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opublikowane na stronie internetowej Powiatu Wieluniskiego w dniach od 30.05.2018 r. do
15.06.2018 r., jak rowniez zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w
Patnowie w dniach od 01.06.2018 r. do 15.06.2018 r., celem zapoznania si¢ W sposob
ZWYCZajowo przyjety.

W wyznaczonym terminie do tutejszego urLQdu me zostaty zgloszone zadne uwagi i
whnioski.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu calego materialu dowodowego,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
E.6dzkiego za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracjii publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja niniejsza podlega podaniu do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszefi urzegdu gminy oraz
starostwa powiatowego na okres 14 dni, a takze zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy i powiatu.

Otrzymujg:

1. Wéjt Gminy Patnow
WOJt Gminy Patnéw — z prosba o wywieszenie decyzji na tabhcy ogloszen urzqdu
gminy na okres 14 dni, oraz zamieszczenia na stronie BIP gminy, a nastepnie o jej
zwrot z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala



