Elektronicznie podpisany przez:
Grzegorz Pietrzynski
dnia 15 stycznia 2024 r.

UCHWALA NR LXX1/395/24
RADY GMINY PATNOW

z dnia 15 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowie
w gminie Patnow

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), w nawigzaniu do uchwaty Nr
LX/333/23 Rady Gminy Patnow zdnia 30 marca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowie w gminie Patnoéw, po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/265/18
Rady Gminy Patnow z dnia 30 maja 2018 r., Rada Gminy Patnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku
w Patnowie w gminie Patnow.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Patndéw, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Patnéw o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Patnéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania dla
publicznego parku w Patnowie (w cze$ci stanowigcego fragment zabytkowego parku dworskiego),
uwzgledniajacych walory przyrodniczo-kulturowo-krajobrazowe obszaru oraz jego powigzania funkcjonalne
z otoczeniem, ktore umozliwig utworzenie wraz z sgsiednim stadionem kompleksu
rekreacyjno-sportowego dla mieszkancow gminy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Patnow zatwierdzone uchwatg Nr XXXIX/265/18 Rady Gminy Patnow z dnia 30 maja 2018 r;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, okreslony w §1
ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wyznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 linig rozgraniczajaca oraz oznaczony symbolem, w ktéorym
litery oznaczajg przeznaczenie terenu;
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7) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to
rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ terenu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

10) ciagu pieszo-rowerowym — nalezy przez to rozumieC tras¢ stuzaca przemieszczaniu sie pieszych
i rowerzystow, z mozliwoscia przebiegu ciggu w ramach: chodnika z mozliwym dopuszczeniem ruchu
rowerowego, wydzielonych drog pieszo-rowerowych lub drég rowerowych;

11) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle o charakterze ustugowym,
wznoszone na okres nie dluzszy niz cztery miesiace, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski
i stoiska w otwartej przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzg¢tu sportowego, budowle sluzace rozrywce
i obstudze imprez masowych, punkty gastronomiczne i inne;

12) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Integralng czg$cia ustalen planu stanowiacych tres¢ uchwaly sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 s3 obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo - literowe oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenu,
5) strefy o zréznicowanym charakterze:
a) strefa zieleni niskiej,
b) strefa zieleni wysokiej,
c) strefa otoczenia stadionu polozonego poza obszarem objetym planem;
6) elementy kompozycji przestrzennej:
a) 0§ widokowa — wglad na zabytkowy dwor wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
b) skarpy do zachowania,
¢) uktad wodny do renowacji z ewentualnym odtworzeniem;
7) park wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — fragment w obszarze obj¢tym planem.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§5.1. W granicach obszaru objetego planem teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania stanowi wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 1ZP.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazuja tgcznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 2 i 4.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustala si¢ ochron¢ 1 ksztalttowanie tadu przestrzennego poprzez zagospodarowanie uwzgledniajgce
specyfike obszaru obejmujaca potozenie w dolinie cieku, fragment zabytkowego parku dworskiego,
bezposrednie sgsiedztwo zabytkowego dworu, stadionu oraz dostosowanie do wspolczesnych potrzeb
uzytkownikow;

2) ustala si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru poprzez wskazanie w obrebie parku oznaczonych
na rysunku planu:

a) stref o zr6znicowanym charakterze uwzgledniajacych istniejace zagospodarowanie,

b) elementow kompozycji przestrzennej, w tym uktadu wodnego — dawnych stawéw wskazanych do
renowacji i ewentualnego odtworzenia wraz z obowigzkiem zachowania uksztaltowania terenu w formie
skarpy wzdhuz stawow,

¢) gléwnego ciagu pieszego prowadzonego na kierunku potnoc — potudnie i zapewniajgcego dostepnosé do
parku w powiazaniu ze sposobem zagospodarowania przyleglych terenow, potozonych poza obszarem
objetym planem,

d) postulowanych miejsc lokalizacji programu rekreacyjno-sportowego,

e) usytuowanie elementdéw, o ktorych mowa w lit. ¢, d, na rysunku planu ma charakter orientacyjny i nie
stanowi przesadzenia o ich lokalizacji.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1ZP, w tym
wymogi wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, formutuje si¢ w Rozdziale 3.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) obszar objetym planem znajduje si¢ w zasiggu lokalnego korytarza ekologicznego — doliny cieku Doptywu
z Popowic;

2) ustala si¢ ochron¢ walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego poprzez:

a) okreslenie zasad zagospodarowania obszaru w sposob podkreslajacy jego walory przyrodnicze,
krajobrazowe i kulturowe oraz utrwalajacy funkcje lokalnego korytarza ekologicznego,

b) petng ochrong wymienionych w pkt 3 drzew posiadajgcych status pomnika przyrody,
c) okreslenie zasad gospodarki szata roslinng w parku,
d) wskazanie uktadu wodnego do renowacji oraz jego ewentualne odtworzenia,
e) ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j;
3) w obszarze objetym planem drzewa posiadajace status pomnika przyrody stanowia:

a) lipa szerokolistna (7ilia platyphyllos L.) o obwodzie pnia mierzonego na wysokosci 130 cm - 343 cm,
wysokosci 27 m, szacunkowy wiek 380 lat, ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego
zdnia 3lutego 1998 r. wsprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego,
dn. 19.02.1998 r. Nr 3, poz. 9), oznaczona na rysunku planu cyfra 1,

b) dab szypulkowy(Quercus robur L.) o obwodzie pnia mierzonego na wysokosci 130 cm - 310 cm,
wysokosci 30 m, szacunkowy wiek 300 lat, ustanowiony Uchwata Nr V/28/19 Rady Gminy Patnoéw
z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie pomnikow przyrody na terenie parku wiejskiego w Patnowie (Dz. Urz.
Woj. Lodz. z 2019 r. poz. 1135), oznaczony na rysunku planu cyfra 2,

c) klon zwyczajny (Acer platanoides L.) o obwodzie pnia mierzonego na wysokosci 130 cm - 266 cm,
wysokosci 28 m, szacunkowym wieku 270 lat, ustanowiony Uchwalg Nr V/28/19 Rady Gminy Patnoéw
z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie pomnikoéw przyrody na terenie parku wiejskiego w Patnowie (Dz. Urz.
Woj. L6dz. 22019 r. poz. 1135), oznaczony na rysunku planu cyfrg 3,

d) jesion amerykanski (Fraxinus americana L.) o obwodzie pnia mierzonego na wysokosci 130 cm -
345 cm, wysokosci 26 m, szacunkowym wieku 350 lat, ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody
Sieradzkiego zdnia 3 lutego 1998 r. wsprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj.
Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r. Nr 3, poz. 9), oznaczony na rysunku planu cyfra 4,
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e) dab szypulkowy (Quercus robur L.) o obwodzie pnia mierzonego na wysokosci 130 cm - 315 cm,
wysokosci 28 m, szacunkowym wieku 300 lat, ustanowiony Uchwalg Nr V/28/19 Rady Gminy Patnoéw
z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie pomnikoéw przyrody na terenie parku wiejskiego w Patnowie (Dz. Urz.
Woj. L6dz. 22019 1. poz. 1135), oznaczony na rysunku planu cyfra 5 oraz symbolem * oznaczajacym
drzewo zniszczone, dla ktérego rozpoczgto procedure zniesienia statusu pomnika przyrody;

4) dla drzew, o ktorych mowa w pkt 3, z wylaczeniem lit. e, w odlegloéci 15 m od zewngtrznej krawedzi pnia
drzewa:
a) obowigzuja zakazy 1 ograniczenia zgodnie zwymogami dotyczacymi ochrony pomnika przyrody
zawartymi w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz $ciezek gruntowych pod warunkiem
nienaruszania systemow korzeniowych;

5) obszar objety planem potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik
Czgstochowa (W), ustalone przeznaczenie nie wymaga okreslenia dodatkowych wymogow;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

7)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrgbnych;

8) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1ZP w Rozdziale
3.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty doébr kultury wspotczesnej,
c¢) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

2) w obszarze objetym planem znajduje si¢ wyrdzniony na rysunku planu fragment (czg$¢ dziatki
nr ew. 558/50) parku dworskiego zpoczatku XX, ktéory wraz zzabytkowym dworem potozonym
w bezposrednim sagsiedztwie, tworzyt zespot dworsko — parkowy.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, formutuje si¢ szczegotowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania fragmentu parku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, wchodzacego
w sktad terenu oznaczonego symbolem 1ZP w Rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz innych terenéw publicznie dostepnych:

1) obszar objety planem stanowi fragment terenu uznanego w studium za obszar przestrzeni publicznej;

2) szczegdtowe wymogi wynikajace z potrzeb ksztattowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1 sformutowano
w Rozdziale 3.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ze wzgledu na sposdb uzytkowania oraz ustalone przeznaczenie terenu w obszarze objetym planem
nie ustala si¢ zasad ksztattowania zabudowy;

2) ze wzgledu na usytuowanie obszaru odstepuje si¢ od okreslania wielko$ci minimalnych wskaznikow
w zakresie zapewnienia potrzeb parkingowych oraz ustalania zasad wyznaczania miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
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3) potrzeby, o ktorych mowa w pkt 2, beda realizowane w ramach przylegltych drog publicznych i terenow
stanowigcych wlasnos¢ komunalng potozonych poza obszarem obj¢tym planem.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich ponownego podziatlu w trybie
okreslonym w przepisach odregbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: wilasno$¢ komunalng oraz charakter zagospodarowania —
publiczny park, odstgpuje si¢ od okreslenia szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ze wzgledu na sposob uzytkowania oraz ustalone przeznaczenie terenu w obszarze objetym planem
nie ustala si¢ szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady modernizacji i budowy systemu
komunikacji i obslugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna obszaru bgdzie realizowana poprzez:

1) potozone poza obszarem:

a) przylegajaca od poludnia droge gminna DG L12 (droga publiczna klasy lokalnej) taczaca droge krajowa
nr 43 (droga publiczna klasy gtéwnej) z droga powiatowa nr 4525E (droga publiczna klasy lokalnej),

b) tereny stanowiace wlasno$¢ komunalng oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP iUT ze
wskazanymi powigzaniami pieszymi z otoczeniem obszaru objetego planem;

2) system ciggow pieszych z dopuszczeniem ciggu pieszo — rowerowego zapewniajacych powigzania
funkcjonalne wewnatrz parku oraz z terenami zewn¢trznymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a)dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w wode do celow
konsumpcyjnych,

b) zaopatrzenie w wodg¢ do celow uzytkowych i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe gminnej sieci
wodociggowej stosownie do potrzeb,

c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegdlnosci lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢: dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢
wyposazenia obszaru w zakresie odprowadzania Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢: odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych na teren wlasny przez infiltracj¢ do gruntu, do zbiornikow wodnych icieku Doplywu
z Popowic;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zaleznosci od potrzeb sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ budoweg nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych;

5)w zakresie zaopatrzenia w gaz, ciepto, sie¢ teletechniczng: dla potrzeb ustalonego zagospodarowania
nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz, ciepto i sie¢ teletechniczng;

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujagcy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ go
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) nie ustala si¢ tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terenow.
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§ 16. Na obszarze objetym planem ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: teren
zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP stanowi teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 17. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ze wzgledu na rodzaj wilasnosci
(komunalna) oraz charakter zagospodarowania (publiczny park).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug sportu i rekreacii,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

¢) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;
4) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie obszaru w formie publicznego parku stanowigcego funkcjonalno-
przestrzenng calo$¢ obejmujaca: zielen, ciagi piesze, o§wietlenie iinne elementy urzadzenia miejsca,
ktorej integralng czgs¢ stanowi fragment zabytkowego parku dworskiego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c)w parku, oktorym mowa wlit. a, obowigzuje zabezpieczenie glownych powigzan funkcjonalnych
w formie ciggéw pieszych zapewniajagcych dostep do parku oraz poszczegdlnych jego elementow
programu rekreacyjno-sportowego; wskazany na rysunku planu przebieg ciggéw ma charakter
orientacyjny, ich ostateczna lokalizacja bedzie okre§lona w projekcie zagospodarowania terenu
okreslajacego rodzaj i rozmieszczenie poszczegolnych elementéw zagospodarowania,

d) w zagospodarowaniu parku obowigzuje uwzglednienie stref o zréznicowanym charakterze:
- strefy zieleni niskiej, dla ktorej ustala sig:

-- zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej lub/i naturalnej z przeznaczeniem do rekreacji
1 spaceréw,

--w czesci centralnej wskazuje si¢ postulowane miejsce lokalizacji urzadzen przeznaczonych dla
potrzeb rekreacji,

-- obowiazuje zakaz niwelacji gruntu i wkomponowanie w zagospodarowanie istniejacej skarpy
prowadzonej wzdhuz doliny cieku Doptywu z Popowic,

--w ksztaltowaniu zagospodarowania wskazane jest wykorzystanie dekoracyjnej funkcji
odtworzonego uktadu dawnych stawow,

- strefy zieleni wysokiej, dla ktorej ustala si¢:

-- dla drzew pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §7
ust. 1 pkt 4,

-- obowigzuje ochrona, konserwacja i pielegnacja zieleni parkowej obejmujaca prace porzadkowe,
w tym czynno$ci sanitarne, dopuszcza si¢ niezbedne wycinki, zwigzane ze zlym stanem sanitarnym
zagrazajacym bezpieczenstwu uzytkownikoéw parku lub z innych powodow w wyniku uzasadnione;j
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem,

-- obowiazuje zakaz sadzenia w historycznej czeSci parku nowych, obecnie powstajacych odmian
ro$lin krajowych i importowanych,

-- w czesci potudniowej wskazuje sie postulowane miejsce lokalizacji urzadzen przeznaczonych dla
potrzeb rekreacji i sportu,
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-- w ksztattowaniu zieleni nalezy uwzgledni¢ o§ widokowg zapewniajacg wglad na zabytkowy dwor,
o ktérym mowa w §8 ust. 1 pkt 2,

-- dla podkreslenia waloréw kulturowych parku wskazane jest wprowadzenie funkcji dydaktycznej
w postaci tablic (....y) informujacych (...ej) o tematyce historycznej zwiazanej z parkiem i gmina,

-- wzdluz zachodniej granicy parku wskazuje si¢ lokalizacj¢ postulowanego ciggu pieszo —
rowerowego stanowigcego fragment ciggu prowadzonego wzdluz drogi krajowej nr
43 z alternatywna mozliwoscig lokalizacji chodnika,

- strefy otoczenia stadionu potozonego poza obszarem objetym planem, w ramach ktorej zachowuje si¢
istniejgce zagospodarowanie zwigzane z funkcjonowaniem obiektu, wtym sieci infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem w zaleznosci od potrzeb prac porzadkowych i podnoszacych standard
zagospodarowania,

e) granice stref, o ktorych mowa w lit. d oraz wskazane na rysunku planu postulowane miejsca lokalizacji
programu rekreacyjno-sportowego majg charakter orientacyjny i moga by¢ usci$lone na etapie projektu
zagospodarowania terenu okreslajacego rodzaj irozmieszczenie poszczegélnych —elementéw
zagospodarowania,

f) dodatkowo w ramach zagospodarowania parku ustala sie:

- obowigzuje wkomponowanie uktadu wodnego: cieku Doplywu zPopowic ze wskazanym
umocnieniem jego brzegéw wraz z renowacja i ewentualnym odtworzeniem zespotu historycznych
stawow kaskadowych wraz z urzadzeniami spietrzajacymi wode; wskazane na rysunku planu obrysy
stawOw maja charakter orientacyjny,

- dopuszcza si¢ zroznicowane elementy infrastruktury parkowej zwigzane z programem rekreacyjno-
sportowym tj.: §ciezki rowerowe, §ciezka zdrowia, sitownia, wiaty i altany piknikowe, plac zabaw dla
dzieci, $ciezka dydaktyczna o tematyce przyrodniczej lub/i historycznej oraz obiekty sezonowe itp.,

- dla poszczegolnych elementéw wyposazenia parku tj. tawki, kosze na odpady, stojaki na rowery,
latarnie itp. obowigzuje ujednolicenie pod wzglgdem stylistyki i stosowanych materiatow,

- dla nawierzchni ciagdéw (Sciezek, alejek) obowigzuje zakaz nawierzchni betonowych i asfaltowych,
z dopuszczeniem dla postulowanego ciagu pieszo-rowerowego nawierzchni gruntowej, asfaltowej lub
z elementoéw prefabrykowanych (np. kostki lub ptyt),

- maksymalna wysokos$¢ latarni, masztow zwiazanych z obstugg stadionu: 14,0 m, pozostatych budowli:
5,0 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §14.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Patnow.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Patnow

Grzegorz Pietrzynski

Id: FE898F82-0635-40C2-8193-22E991FE3931. Podpisany Strona 8



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX1/395/24
Rady Gminy Patnow
z dnia 15 stycznia 2024 r.

Rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PARK W PATNOWIE

RYSUBIEK PLANU - Zat. Nr 1 do fichwaty Nr LXXI/395/24 Rad iny Patnéw z dnia 15 stycznip 2024 r.
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Rysunek planu - fragment nr 5
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1/395/24

Rady Gminy Patnéw
z dnia 15 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Patnéw o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowie w gminie Patnéw

Rada Gminy Patnoéw przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu

w dniach od 02.11.2023 r. do 23.11.2023 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowie w gminie Patnow,
nieuwzglednionych przez

Woéjta Gminy Patnoéw:
Nazwisko Rozstrzygnigcie Rozstrzygnig¢cie Rady
i imie¢, nazwa Oznaczenie W()jta' Gminy.
Data jednostki nieruchomose W sprawie W sprawie
Lp. wplywu organizacyjne Tre$¢ uwagi i, ktorej rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag Uwagi
uwagi j adres dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgled | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgle
uwagi niona dniona niona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 7. 8. 9. 10. 11.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX1/395/24
Rady Gminy Patnéw
z dnia 15 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Patnéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22023 r. poz.977 ze zm.), ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z2023r.
poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463,
1688), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U.
722022 r. poz.2267, z2023r. poz. 1586, 2005), ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 344 ze zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 1270 ze zm.), jak réwniez w oparciu o prognoze skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku
w Patnowie w gminie Patnow.

Z ww. prognozy wynika, ze uchwalenie miejscowego planu nie bedzie wigzato si¢ z wydatkami
z budzetu gminy wynikajagcymi m.in. z wykupu gruntéw czy realizacji drog i infrastruktury technicznej,
zuwagi na to, ze obszar opracowania stanowi w calo$ci wilasno$¢ gminy, aw planie caly obszar
przeznaczony jest na publiczny park inie wyznacza si¢ wjego zasiggu nowych terenéw komunikacji
publicznej. Uchwalenie ww. planu bedzie jednak skutkowa¢ wydatkami zwigzanymi z rewaloryzacja parku
stanowigcego inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ostateczne wyposazenie parku bedzie
okreslone w projekcie zagospodarowania terenu okre$lajacego rodzaj irozmieszczenie poszczegdlnych
elementéw zagospodarowania, a takze ich standard wykonania. Koszty realizacji urzadzenia parku beda
scisle zaleze¢ od zakresu ww. prac i mogg by¢ bardzo zréznicowane. Tym samym na obecnym etapie nie sg
mozliwe do oszacowania. Nalezy podkresli¢, ze ww. koszty moga podlega¢ roztozeniu w czasie
wynikajacemu z etapowania zagospodarowania. Ze wzgledu na zabytkowy charakter czesci parku zrodtem
finansowania przedsigwzi¢cia, oprocz budzetu gminnego, moga by¢ réwniez fundusze zewngtrzne.

W zwigzku z faktem, iz caly obszar stanowi wlasno$¢ komunalng inie zaktada si¢ na nim realizacji
dziatalno$ci komercyjnych nie bedzie on generowa¢ wplywow do budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/395/24
Rady Gminy Patnéw

z dnia 15 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowie
w gminie Patnéw, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 1688).

Przedmiotowa uchwata, do ktérej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktoérego granice szczegdétowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktéora zostata
zainicjowana uchwatg Nr LX/333/23 Rady Gminy Patnéw z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowie w gminie
Patnow.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania dla publicznego
parku w Patnowie (W czgSci stanowigcego fragment zabytkowego parku dworskiego), uwzgledniajacych
walory przyrodniczo-kulturowo-krajobrazowe obszaru oraz jego powigzania funkcjonalne z otoczeniem,
ktore  umozliwig utworzenie wraz zsgsiednim stadionem kompleksu rekreacyjno-sportowego dla
mieszkancow gminy.

Dla obszaru objetego projektem planu nie obowigzuje Zaden plan miejscowy.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej wart. 15ust. 213
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna nie narusza ustalen okreslonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Patndow przyjetym uchwala Nr XXXIX/265/18 Rady
Gminy Patnéw z dnia 30 maja 2018 r.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wydzielono teren zieleni
urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art.1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, okreslono w §6-§9 tekstu planu.

Szczegblowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, elementow S$rodowiska kulturowego oraz
bezpieczenstwa ludno$ci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie zwymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, atakze osob ze
szczegOlnymi potrzebami. W zakresie ochrony akustycznej dla terenu 1ZP wyznaczonego w obszarze
objetym planem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrgbnych,
jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni, ze wzgledu na rodzaj wtasnosci (komunalna) oraz
charakter zagospodarowania (publiczny park) nie okresla si¢ stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.

Ustalenia planu nie bedg wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong terendow zielonych przed
zabudowa.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng w niezbednym zakresie dostosowanym do
ustalonego zagospodarowania (§14 tekstu planu).
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Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego — teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP obejmujacy fragment
zabytkowego parku dworskiego.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania ikorzystania ze wskazanego w planie
terenu wzigto pod uwage interes publiczny i1 prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty,
z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz wyltozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow
i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

W trakcie procedury sporzadzenia planu nie wptynety Zzadne wnioski od osdb fizycznych i prawnych.
W czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono pism zuwagami do planu ido
prognozy oddziatywania na srodowisko, ktore winny podlega¢ rozpatrzeniu. Powyzsze potwierdza zatacznik
nr 2 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi_ wynikajace zart.15 wust.1 pkt2, 3 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego projektu planu s3a zgodne zanaliza, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr LXIX/377/23 Rady Gminy
Patnow z dnia 14 listopada 2023 r., w ktorej wskazano, ze trwajaca obecnie procedure¢ planistyczng
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowie w gminie
Patnéw nalezy kontynuowaé izakonczy¢ oraz, ze dopuszcza si¢ podejmowanie nowych plandéw
w zaleznosci od potrzeb.

Oceniajac wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy stwierdzi¢ iz przedmiotowy plan
nie bedzie skutkowaé¢ wydatkami z budzetu gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntéw, realizacji drog
czy infrastruktury technicznej, jednakze bedzie wigzal si¢ z wydatkami zwigzanymi z podniesieniem
standardu terenu zieleni. Projekt planu nie bedzie skutkowaé¢ wptywami do budzetu gminy wynikajacymi
m.in. z optat adiacenckich, sprzedazy gruntow komunalnych, podatkéw od nieruchomosci wynikajacych ze
zmiany funkcji terenow, renty planistyczne;.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
o ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy plan jest sporzadzona w trybie okre§lonym wart. 17 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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