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UCHWALA NR LXIX/377/23
RADY GMINY PATNOW

z dnia 14 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia ""Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Patnéw i oceny
aktualnosci studium i miejscowych planéw (kadencja 2019-2023)"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz.40, 572, 1463, 1688) oraz art. 32 ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688) Rada Gminy Patnoéw
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Patndéw i oceng
aktualno$ci studium i miejscowych planéw (kadencja 2019-2023)” sporzadzonej przez Wojta Gminy Patnow,
ktoéra stanowi zalacznik nr 1 do Uchwaty.

§ 2. Rada Gminy Patnéw zobowigzuje Wojta Gminy Patnéw do uwzglednienia wynikéw analizy wraz ze
stanowiskiem Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w zakresie dotyczacym aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Patnéw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Patnow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Patnow

Grzegorz Pietrzynski

Id: AB65D5AS5-7BF6-4E7D-8DC7-D4FAD7B9870E. Podpisany Strona 1



Zakacznik do uchwaty Nr LXIX/377/23
Rady Gminy Patnow
z dnia 14 listopada 2023 r.

Nazwa opracowania:
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY PATNOW
| OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWYCH PLANOW
(kadencja 2019 — 2023)
sporzadzona na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
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1. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowi zlecenie Gminy Patnow dla firmy ,, WMW - Projekt” s.c. z sie-

dziba w Lodzi, przy ul. Piotrkowskiej 116/49 na wykonanie opracowania ,,Analiza zmian w za-

gospodarowaniu przestrzennym Gminy Patndéw i ocena aktualno$ci miejscowych planow”.

2. Cel opracowania

Potrzeba przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Patnow,

w tym ocena aktualnos$ci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-

nia przestrzennego oraz miejscowych planow jest wymogiem formalnym wynikajagcym z prze-

piséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

Zgodnie z art. 32 ww. ustawy ,,w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych (...)

wojt gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy

w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania

w nawigzaniu do ustalen studium (...)”.

Powyzsza oceng nalezy wykonac, co najmniej jeden raz w czasie kadencji rady gminy.

Zgodnie z ww. ustawg wojt gminy przekazuje radzie gminy wyniki przedmiotowej analizy,

po wcezesniejszym uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Po zapo-

znaniu si¢ z wynikami przeprowadzonej analizy, rada gminy podejmuje uchwale w sprawie

aktualnos$ci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci

lub czesci podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miej-

scowego.

Celem niniejszej analizy jest okreslenie:

— aktualno$ci obowigzujacego studium, w tym: zawarto$ci merytorycznej, zakresu ustawo-
wych zmian dotyczacych problematyki studium i elementéw procedury formalno-prawnej,

— aktualnos$ci obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

— postepu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych
w trakcie procedowania,

— propozycji wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw

— przygotowanie projektu uchwaty Rady Gminy Patnow w sprawie aktualnosci obecnego stu-

dium i miejscowych planow.

3. Materialy wejsciowe

Materialy wejSciowe do niniejszego opracowania stanowig:
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— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow za-
twierdzone Uchwatg Rady Gminy Pgtnéw Nr XXXIX/265/18 z 30 maja 2018 r.,

— zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow za-
twierdzona Uchwalg Nr V1/36/99 Rady Gminy w Patnowie z dnia 27 marca 1999 r.,

— zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow za-
twierdzona Uchwalg Nr XXX/148/2001 Rady Gminy w Patnowie z dnia 14 listopada
2001 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych w gminie Pagtnéw za-
twierdzony Uchwata Nr XXV/182/17 Rady Gminy w Patnowie z dnia 31 stycznia 2017 r.,

— analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Patnow i ocena aktualnosci
miejscowych planéw z kwietnia 2018 r.,

— uchwata Nr LX/333/23 Rady Gminy Patnow z dnia 30 marca 2023 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku w Patnowku
w gminie Patnow.

4. Podstawy formalne zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Od 11 lipca 2003 r. zaczeta obowigzywac ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (zwana dalej ,,ustawa z 2003 r.”’) wprowadzajaca znaczace zmiany w stosunku

do poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

W gminie Patnéw polityke przestrzenng, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzen-

nego w przesztosci okreslato Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego gminy Patnéw zatwierdzone uchwatg Rady Gminy Patnéow Nr XXVI1/139/2001

z 12 maja 2001 r. sporzadzone na podstawie przepisOw ww. ustawy z 1994 r.

Wobec braku aktualno$ci ww. dokumentu w odniesieniu do wymogdéw ww. ustawy z 2003 r.

zostalo sporzadzone nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-

nego gminy Patnéw zatwierdzone uchwata Rady Gminy Patnow Nr XXXIX/265/18 z 30 maja
2018r.

Obowigzujaca ustawa z 2003 r. w zakresie prowadzenia dzialalno$ci decyzyjnej w gospodaro-
waniu przestrzenig utrzymywata jako podstawe¢ wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe
miejscowy plan, a w sytuacji braku takiego planu data mozliwo$¢ wydawania ,,decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu”.

Ustawa ta okres$la dwa rodzaje decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospoda-

rowania terenu:
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— decyzje o warunkach zabudowy — podstawowy rodzaj decyzji wydawanych w sytuacji
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; decyzje tego typu wydawane
s3 na podstawie art. 59 ustawy z uwzglednieniem przepiséw wykonawczych tj. rozporza-
dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wy-
magan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr. 164 poz. 1588), rozporzadze-
nie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
0 warunkach zabudowy (Dz. U. nr 164 poz. 1589),

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — wyjatkowy rodzaj decyzji wy-
dawanych w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla in-
westycji zwigzanych ze szczegdlnym interesem publicznym; decyzje tego typu wydaje sie
na podstawie art. 50 ustawy z uwzglednieniem przepisow wykonawczych tj. rozporzadze-
nie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. nr 164 poz. 1589).

W przesztosci zasady zagospodarowania przestrzennego w gminie Patnow w oparciu, o ktore

nastepowaly zmiany w jej zagospodarowaniu okreslaly plany ogoélne oraz ich zmiany:

— miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow i Miejscowy plan
szczegOlowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Patnow zatwierdzony Uchwalg
XXX1I/78/7/83 Gminnej Rady Narodowej w Patnowie z dnia 17 pazdziernika 1983 r.,

— miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow zatwierdzony
Uchwatg Nr VII/27/89 Gminnej Rady Narodowej w Patnowie z dnia 19 maja 1989 r.,

— plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwata Nr XX11/102/93 Rady
Gminy w Patnowie z dnia 15 kwietnia 1993 r.,

— Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow za-
twierdzone Uchwatg Nr V/22/94 Rady Gminy w Patnowie z dnia 30 listopada 1994 r.

Z dniem 31 grudnia 2003 r. utracity swojg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-

nego uchwalone przed 1995 r. Tym samym przestal obowigzywa¢ ww. plan ogdlny z 1993 r.

sporzadzony przez Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Sieradzu, ktéry swoim

zasi¢giem objat calg gming oraz jego punktowe zmiany zatwierdzone w 1994 r.

Obecnie gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja-

cego caty jej obszar.
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Obowigzujace trzy plany miejscowe (dwie zmiany planu ogélnego z 1999 r. 1 2001 r. oraz jeden

miejscowy plan z 2017 r.) obejmujg jedynie fragmenty gminy. Procentowy udzial powierzchni

objetej obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w stosunku

do powierzchni gminy wynosi 16,9%.

Tym samym dla przewazajacej czesci obszaru gminy podstawe do realizacji zmian w zagospo-

darowaniu przestrzennym stanowig wymienione wczesniej decyzje.

5. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Patnéw — ruch budowlany
w Swietle wydanych decyzji

Dla potrzeb okreslenia charakteru zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ponizej

przedstawiono charakterystyke decyzji o warunkach zabudowy i decyzjach o ustaleniu lokali-

zacji celu publicznego stanowigcych podstawe dokonujacych si¢ przeksztatcen przestrzennych.

Analizg objeto lata 2019-2023, w ktorych wydano:

— 362 decyzji o warunkach zabudowy,

— 50 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Wicgkszos¢ ww. decyzji, zwlaszcza tych wydanych w latach 2019-2021, zostalo zrealizowane

(inwestycje poprzedzito wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe).

5.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Wydane decyzje podzielono na 5 grup:

— nowe budynki mieszkalne jednorodzinne,

— nowe budynki gospodarcze, garazowe,

— nowe budynki rekreacji indywidualnej,

— przebudowa, rozbudowa 1 nadbudowa budynkéw jednorodzinnych,

— inne inwestycje, w tym budowa siloséw, budynkow produkcyjno-magazynowych, ustugo-

wych, szamb.

Tabela 3. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2019-2023

P
Nowe bu- Nowe bu- Nowe bu- rzebudowsa, . .
.. R . rozbudowa, Inne Liczba wy- Decyzje
dynki miesz- | dynki go- | dynki rekre- .
Rok . . . nadbudowa bu- | inwe- danych de- | negatywne
kalne jedno- | spodarcze | acjiindywi- L. . .. .
. . ] . dynkow jedno- | stycje | cyzjilacznie | (odmowne)
rodzinne i garazowe dualnej .
rodzinnych
2019 25 19 0 26 5 75 0
2020 34 18 1 13 4 70 1
2021 57 31 1 9 6 104 3
2022 43 17 1 11 13 85 0
2023 12 12 0 0 4 28 0
6
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Razem 171 97 3 59 32 362 4

* (126) (45) (6) (63) (33) (295) 2

* w nawiasach podano dane w poprzednim badanym okresie tj. w latach 2014 -2018

Najwigcej decyzji o warunkach zabudowy dotyczylo realizacji zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej oraz budynkow gospodarczych 1 garazowych (zwtaszcza gospodarczych).

W gminie Patnéw wystegpuje takze relatywnie duza liczba przebudoéw, nadbudow i rozbudow

istniejgcych budynkow jednorodzinnych.

Decyzje odmowne dotyczyty 4 przypadkéw w catym analizowanym ponad 4-letnim okresie

czasu, co stanowi niewielki odsetek wszystkich wnioskéw o wydanie decyzji.

Poréwnanie obecnych danych z danymi z lat 2014 -2018 wskazuje na istotny wzrost wydawa-

nych decyzji o warunkach zabudowy, co §wiadczy o wzrastajgcym ruchu budowlanym.

5.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego, ktorych w latach 2019-2023 wy-

dano 50, dotyczyty w szczeg6lnosci inwestycji polegajacych na:

— budowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (np. elektroenerge-
tycznej — przytacza kablowe i napowietrzne),

— budowie badz przebudowie infrastruktury drogowej (np. o$wietlenie drogowe).

Poréwnanie obecnych danych z danymi z lat 2014 -2018 — wydano wowczas 38 decyzje o usta-

leniu lokalizacji inwestycji celu publicznego rowniez wskazuje znaczaca tendencj¢ wzrostowa.

6. Ocena aktualno$ci obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Patnow

6.1. Studium jako dokument planistyczny

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawo-

wym narz¢dziem ksztattowania polityki przestrzennej samorzadu. Jest wyrazem jego pogladow

1 postanowien zwigzanych z rozwojem gminy.

Gléwnym zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, wpisanej w polityke

przestrzenng panstwa oraz og6élnych kierunkoéw i zasad zagospodarowania przestrzennego

gminy.

Studium ma takze za zadanie sformutowanie lokalnych uwarunkowan, celow i programow roz-

woju, tym samym jest dokumentem wytyczajagcym ogolng polityke przestrzenng gminy 1 jed-

noczes$nie posiada charakter wytycznych do sporzadzenia miejscowych planow zagospodaro-

wania przestrzennego.
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Okreslona w Studium polityka przestrzenna winna by¢ zgodna z zasadami ustanowio-

nymi w przepisach prawnych, w tym przede wszystkim z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977),

w ktorym okreslono merytoryczng zawartos¢ Studium.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sg wigzace dla organow

gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow.

6.2. Ocena aktualno$ci obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-

rowania przestrzennego gminy Patnow z 2018 r.

Niniejsza ocena obejmuje okreslenie aktualnosci Studium z 2018 r. pod wzgledem:

— merytorycznym (tj. w odniesieniu do zawarto$ci merytorycznej opracowania),

— formalnym (tj. w odniesieniu do obowiazujacych w trakcie sporzadzania opracowania oraz
obecnych przepisow).

Ocena, o ktorej mowa powyzej, dotyczy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Patnéw przyjetego Uchwata Rady Gminy Patnow

Nr XXXIX/265/18 z 30 maja 2018 r. zwanego dalej ,,Studium 2018”, opracowanego w firmie

»WMW Projekt” s.c. przez zesp6t pod kierownictwem dr inz. arch. Danuty Mirowskiej-Walas

(upr. urb. Nr WA-135), na podstawie zawartej umowy z Gming Patnow.

e Pod wzgledem merytorycznym stwierdza si¢, ze ww. opracowanie sktada si¢ z:

— czesci tekstowej obejmujacej rozdziaty: I — Wprowadzenie, 11 — Uwarunkowania zagospo-
darowania przestrzennego, 111 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, 1V — Uzasad-
nienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen;

— czesci graficznej:

— rysunek nr 1 sporzadzony w skali 1:20 000 - Uwarunkowania rozwoju przestrzennego,
— rysunek nr 2 sporzadzony w skali 1:10 000 - Kierunki rozwoju przestrzennego;
— dokumentacji formalno-prawnej.

W czesci tekstowej:

W rozdziale 1 — ,Wprowadzenie” wskazano podstaw¢ prawng opracowania oraz uchwale

o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Patnoéw, zostaly wymienione dotychczasowe opracowania okreslajace
polityke przestrzenng gminy oraz wskazano zakres wprowadzonych zmian w stosunku do
studium z 2001 r.

W rozdziale II — ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” uwzgledniono: charakterystyke

srodowiska przyrodniczego, kulturowego, spoteczno-gospodarczego, charakterystyke
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istniejgcego uktadu komunikacyjnego i systeméw infrastruktury technicznej, charakterystyke
przestrzenng gminy. Uwzgledniono réwniez dotychczasowe ustalenia z zakresu planowania
przestrzennego, zgtaszane wnioski, a takze przeanalizowano mozliwosci i potrzeby gminy.
Dla potrzeb sporzadzenia bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ okreslono wnioski
wynikajace z analiz uwarunkowan srodowiskowych, uwarunkowan spotecznych, w tym
prognoz demograficznych, uwarunkowan ekonomicznych, w tym mozliwosci finansowania
przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze spotecznej
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

W rozdziale III — . Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazano cele 1 kierunki

polityki przestrzennej, przedstawiono obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
w tym dobr kultury wspolczesnej.

Okreslono kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow,
sformutowano ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych rodzajéow terendéw o rdéznych
funkcjach, w tym okreslono ich wskazniki i parametry zagospodarowania. Ponadto wskazano
przestrzenie publiczne i1 obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obszary
wymagajace rewitalizacji 1 rekultywacji. Przedstawiono kierunki 1 zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz kierunki rozwoju uktadu komunikacji
1 systemow infrastruktury techniczne;.

W polityce przestrzennej gminy nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym dla obszaru wojewoddztwa 1odzkiego, wobec braku takiego
dokumentu, a takze udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla wobec braku ich wystepowania w gminie. Ze wzgledu na brak potrzeby 1 uzasadnienia
nie wskazano rowniez obszarow wymagajacych rehabilitacji 1 remediacji.

W rozdziale IV — _Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza

799

ustalen” podsumowano zawarto$¢ studium.

W czesci graficznej:

Na rysunku ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali 1:20 000 przedstawiono

podzial obszaru gminy na tereny o réznym uzytkowaniu. Ponadto na ww. rysunku
przedstawiono: uktad komunikacyjny (m.in. kategorie drég), elementy Srodowiska
kulturowego (m.in. obiekty w rejestrze zabytkow 1 obiekty i tereny w gminnej ewidencji
zabytkow, stanowiska archeologiczne), elementy §rodowiska przyrodniczego (m.in. obszary
iobiekty objete przyrodnicza ochrong) oraz inne (m.in. tereny zamknigte, obszary

szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, obszary

9
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szczegblnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, udokumentowane ztoza kopalin,
obszary gbrnicze, tereny gornicze, grunty zmeliorowane).

Na rysunku ,.Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1: 10 000 w ramach kierunkoéw rozwoju

i przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy przedstawiono podzial obszaru
gminy na tereny o réznym przeznaczeniu w podziale na: tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy ustugowej, tereny aktywnosci gospodarczej, tereny komunikacji, tereny
infrastruktury technicznej, tereny zieleni i wod, tereny uzytkowane rolniczo. Ponadto na ww.
rysunku przedstawiono: kierunki przeksztalcen terenéw zurbanizowanych i niezurbanizowa -
nych, kierunki ksztaltowania uktadu komunikacyjnego (m.in. klasy i kategorie drég), kierunki
ochrony i ksztaltowania §rodowiska kulturowego (m.in. obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
strefy ochrony konserwatorskiej) oraz srodowiska przyrodniczego (m.in. obiekty i obszary
objete i planowane do obj¢cia przyrodniczymi formami ochrony tj. np. pomniki przyrody,
uzytki ekologiczne i obszary chronionego krajobrazu), wskazano wartosci kulturowe

I krajobrazowe (m.in.: punkt widokowy, miejsce historycznej bitwy, zrodla, przystan wodng),

a takze inne elementy, m.in.: korytarze ekologiczne, udokumentowane zloza surowcow

mineralnych, tereny i obszary gornicze.

Zalaczniki do uchwaty o zatwierdzeniu Studium stanowity:

— tekst Studium — zat. nr 1 do uchwaty Rady Gminy Patnow,

— rysunek Studium — ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” — plansza w skali 1:20 000
— zal. nr 2 do uchwaty Rady Gminy Patnow,

— rysunek Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” — plansza w skali 1:10 000
— zal. nr 3 do uchwaty Rady Gminy Patnow,

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Patnoéw dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych
w trakcie wytozenia projektu Studium do publicznego wgladu — zat. nr 4 do uchwaty Rady
Gminy Patnow.

Dokumentacj¢ planistyczng stanowi zbidr dokumentéw potwierdzajacych etapy procedury

formalno-prawnej

Pod wzgledem merytorycznym nalezy stwierdzié, iz uwzglednione w Studium z 2018 r.

uwarunkowania oraz wskazane kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy sa

w zasadniczej cze$ci aktualne.

Powyzsze stwierdzenie wynika przede wszystkim z terminu zatwierdzenia Studium z 2018 r. —
maj 2018 r. — tj. nieznacznego uplywu czasu od uchwalenia dokumentu oraz pozostajacych
w zasadniczej cze$ci aktualnych uwarunkowan.
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Nalezy podkresli¢, ze Studium z 2018 r. tylko czesciowo, w zakresie uwarunkowan,
wykorzystato informacje i materiaty zawarte w Studium z 2001 r., w pozostalej czgsci stanowito
nowa redakcje (zarbwno w czesci tekstowej, jak 1 graficznej).

Studium z 2018 r. zawiera wszelkie dane opublikowane w dost¢pnych materiatach i wynikajace

z przeprowadzonych analiz, zgloszone przez instytucje, bioragce udzial w sporzadzaniu

dokumentu, opinii i uwag. Jest rowniez dostosowane do uwarunkowan formalnych oraz

merytorycznych wynikajacych z wykonanych po 2001 r. i do 2018 r. opracowan dotyczacych
wojewodztwa todzkiego, powiatu wielunskiego oraz gminy.

W Studium z 2018 r. w stosunku do Studium z 2001 r. wprowadzono zmiany dotyczace:

— aktualizacji danych statystycznych i informacji o gminie na podstawie dostepnych zrodet
(m. in.: GUS, Urzad Gminy),

— aktualizacji ustalen dotyczacych ochrony §rodowiska w tym m.in. dotyczace:

— form ochrony przyrody,

— Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych,

— Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Podziemnych,
— udokumentowanych z16z kopalin,

— obszardéw 1 terendOw gorniczych,

— obszardéw szczegbdlnego zagrozenia powodziowego,

— zagrozen antropogenicznych,

— aktualizacji ustalen dotyczacych ochrony srodowiska kulturowego, w tym dotyczace:
— obiektow ujetych w rejestrze zabytkow, wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
— udokumentowanych stanowisk archeologicznych,

— aktualizacji uwarunkowan demograficzno-spotecznych, w tym dotyczace:
— zagadnien spolecznych i1 gospodarczych,

— ukladu komunikacji i1 infrastruktury techniczne;,

— aktualizacji stanu opracowan planistycznych w gminie,

— zmiany zasiegow terenow o zréznicowanym przeznaczeniu wynikajace z istniejacych form
zagospodarowania, obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego, zgtoszonych wnioskow,

— aktualizacji i uzupetnien zapisow wynikajace z wejscia w zycie nowych przepiséw i regu-
lacji m. in: ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. doty-
czace:

— terendow wymagajacych rekultywacji,
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— inwestycji celu publicznego,

— obszarow przestrzeni publicznej,

— wymog6w dla lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej oraz powyzej 50 m n.p.t.
— bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Studium z 2018 r. wraz ze sporzadzong dla jego potrzeb prognoza oddzialywania na §rodowisko

uzyskato niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi,

Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspek-

tora Sanitarnego w Wieluniu, a takze byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.

Po rozpatrzeniu uwag zgloszonych podczas ww. publicznego wylozenia Studium z 2018 r. zo-

stato przekazane do Urzgdu Gminy Patnéw celem jego uchwalenia, co miato miejsce w maju

2018 r.

Uwzgledniajac nieznaczny uplyw czasu od ww. daty, w kolejnej edycji dokumentu nalezy

m.in.:

— uwzgledni¢ ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi
przyjetego Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia
2018 .,

— uwzgledni¢ ustalenia Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2030 przyjetej Uchwata
Nr XXX1/414/21 Sejmiku Wojewodztwa £.odzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

— zweryfikowac ustalone zasiggi i przeznaczenia poszczegolnych terenéw z dostosowaniem
do aktualnych zamierzen i potrzeb inwestycyjnych w zakresie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, zwlaszcza przemystowa, magazynowg i ustugowa,

— zaktualizowa¢ formy ochrony przyrody — liczbg i lokalizacj¢ pomnikéw przyrody,

— zaktualizowa¢ formy ochrony zabytkow zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkow przyjeta
Zarzadzeniem Nr 5/2023 W¢jta Gmina Patnow z dnia 11 stycznia 2023 r.,

— uwzgledni¢ zasieg strefy ochronnej ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych
w Zaleczu Wielkim — teren ochrony pos$redniej, wyznaczony w opracowanym w maju
2023 r. dodatku nr 1 do dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia,

— uwzgledni¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, moc 500 kW (poprzednio 100 kW) dla
urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, dla ktorych wymagane
jest ustalenie ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

— uwzgledni¢ audyt krajobrazowy obecnie sporzadzany przez zarzad wojewddztwa
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todzkiego, w ktorym zostang okreslone krajobrazy i krajobrazy priorytetowe; wskazane
lokalizacje parkow kulturowych, formy ochrony przyrody, obiekty z list Swiatowego
Dziedzictwa i Rezerwatéw Biosfery UNESCO i proponowane do umieszczenia na tych
listach, wskazane zagrozenia dla krajobrazu, rekomendacje (w tym, co do form ochrony
przyrody i lokalne formy architektoniczne, w przypadku zatwierdzenia tego dokumentu.

e Pod wzgledem formalnym nalezy stwierdzi¢, ze:

Studium z 2018 r. zostato sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), okreslajacej m.in.
procedurg jej sporzadzania oraz zawarto$c.
Ponadto aktem prawnym okreslajagcym zakres Studium z 2018 r. byto rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
W Studium z 2018 r. w stosunku do Studium z 2001 r. uwzglgdniono wymogi tych przepisow,
ustaw, ktore weszty w zycie po 2001 r. tj. od czasu zatwierdzenia poprzedniego dokumentu.
Studium z 2018 r. zgodnie z w/w przepisami, zawieralo petne ustalenia uwarunkowan i kierun-
kéw przedstawione w jednolitym teksScie i rysunku.
Obecnie obowiazuje ta sama ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), oraz nowe rozporzadzeniec — Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405),
ktore zasadniczo nie zmienito wymogdéw wzgledem tresci studium.
Studium z 2018 r. uwzglednia réwniez wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodo-
wiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).
Roéwnolegle do sporzadzenia Studium z 2018 r. prowadzona byta procedura strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko, polegajaca na sporzadzeniu prognozy oddziatywania na $rodo-
wisko projektu Studium wraz z niezbednym zapewnieniem mozliwosci udziatu spoteczenstwa
W postepowaniu.
Dla przedmiotowego opracowania, juz po jego zatwierdzeniu, zostaty sporzadzone w postaci
cyfrowej dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym. Konieczno$¢ ich sporzadzenia wynikala z nowelizacji Prawa geo-
dezyjnego 1 kartograficznego oraz niektorych innych ustaw, ktéra wprowadzila do ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rozdziat 5a, ktorego
regulacje obowiazuja od 31 pazdziernika 2020 r.
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e Pod wzgledem formalnym Studium spelnialo wszystkie wymogi obowiazujacych w czasie

jego opracowania przepisoOw, co potwierdzit Wojewoda Lodzki nie zglaszajgc uwag

w trybie art. 12 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
7. Ocena aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje:
— obowigzujace miejscowe plany,

— miejscowe plany w trakcie procedowania.
7.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na obszarze gminy obowiazuja:

— zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow za-
twierdzona Uchwatg Nr V1/36/99 Rady Gminy w Patnowie z dnia 27 marca 1999 r. zwana
dalej ,,planem z 1999 r.”.

Celem zmiany bylo ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z reali-
zacja budowy gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze stacjg redukcyjng - powierzchnia te-
renu objetego planem to ok. 33 ha,

— zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow za-

twierdzona Uchwatg Nr XXX/148/2001 Rady Gminy w Patnowie z dnia 14 listopada 2001 r.
zwana dalej ,,planem z 2001 r.”.
Ww. zmiana obejmuje dziatki potozone w miejscowosciach: Patnow (dziatka nr 593), Bie-
niec (dziatka nr 216), Ciesle (dziatki nr 212, 213, 214, 215, 216, 220, 221, 223, 224, 225,
226,228, 229, 230, 231, 255), Gligi (dziatki nr 523 i 525), Kluski (dziatki nr 36, 37, 38, 40,
41,42, 43/1, 43/2, 44, 45, 94, 95) oraz Zalecze Mate (dziatka nr 661) - powierzchnia terenu
objetego planem to ok. 21,06 ha,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych w gminie Patnow za-
twierdzony Uchwalg Nr XXV/182/17 Rady Gminy w Patnowie z dnia 31 stycznia 2017 r.
zwany dalej ,,planem z 2017 r.”.

Ww. plan obejmuje czgs¢ terenéw rolnych zlokalizowanych w miejscowosciach: Ka-
mionka, Popowice, Patndw, Grebien, Dzietrzniki 1 Bieniec - powierzchnia terenu objetego
planem to ok. 1879 ha. Celem podjgcia planu bylo zgodne z oczekiwaniami wigkszosci
mieszkancow gminy uporzadkowanie i ukierunkowanie trybu realizacji elektrowni wiatro-

wych poprzez wprowadzenie na terenach rolnych zakazu zabudowy.
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Procentowy udzial powierzchni objetej obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodaro-
wania przestrzennego w stosunku do powierzchni gminy wynosi ok. 16,9%.

e W odniesieniu do zawarto$ci merytorycznej ww. zmian planu ogblnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Patnéw, nalezy stwierdzi¢, ze ustalaja one przeznaczenie terenow,

warunki ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie z 6wczesnymi potrzebami wilascicieli
poszczegbdlnych dziatek (w przypadku planu z 2001 r.) czy konieczno$cig wytyczenia prze-
biegu gazociggu wysokiego cis$nienia (plan z 1999 r.).

Dezaktualizacji merytorycznej ulegt plan z 1999 r., w ktorym wytrasowano przebieg ga-

zociggu wysokiego ci$nienia. Zgodnie z tre$cig Studium z 2018 r. , obecnie zgodnie
Z uzgodnionym przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki ,, Planem rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na paliwa gazowe na lata 2014 —
20237 nie zaklada si¢ rozbudowy systemu przesylowego na terenie gminy Pgtnow. Zaopa-
trzenie w gaz do celow socjalnych i grzewczych w gminie bedzie si¢ odbywac w dotychcza-
sowy sposob tj. poprzez wykorzystanie butli bgdz zbiornikow napetnianych gazem plyn-
nym”. W zwigzku z tym ustalenia ww. planu nie byty realizowane tacznie przez prawie 24
lata od roku jego zatwierdzenia.

Dezaktualizacji merytorycznej ulegt takze plan z 2001 r. Zmiana przeznaczenia dziatek

ustalona w planie z 2001 r. umozliwita realizacj¢ inwestycji budowlanych (np. mieszka-
niowych), jednak inwestycje nie zostaty zrealizowane we wszystkich terenach objetych
planem. Wskutek uplywu czasu na czesci terenow opracowania planuje si¢ inwestycje,
ktore aby powstaty docelowo nalezatoby zmieni¢ przedmiotowy plan (np. w zakresie prze-
znaczenia terenu czy ustalen szczegotowych — wskaznikow urbanistycznych).

W odniesieniu do formy planéw, nalezy stwierdzi¢, ze analizowane zmiany przedmioto-
wego planu ogdlnego zostaly sporzadzone na podstawie poprzedniej, nieobowigzujacej
obecnie ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415 z
pozn. zm.), dlatego zaréwno tres¢ tekstowa, jak i graficzna dokumentu catkowicie nie od-
powiada wymogom obecnie obowigzujacej ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Pod wzgledem formalnym catkowitej zmianie ulegly wymagania dotyczace procedury pla-
nistycznej.

Zarowno pod wzgledem merytorycznym, jak i formalnym nalezy stwierdzi¢ calkowita dez-

aktualizacje ww. dokumentow.
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e Miejscowy plan zagospodarowania terenOw rolnych w gminie Patnéw z 2017 r. pod wzgle-

dem merytorycznym jest aktualny — poprzez jego uchwalenie Gmina Patnéw zabezpie-

czylta si¢ przed rozwojem farm wiatrowych na terenach rolnych, co jest zgodne z jej obecna
polityka przestrzenno-gospodarcza, jak i wolg mieszkancow gminy.
Plan zostal sporzadzony na podstawie obowigzujacych obecnie przepisow prawnych

W zwigzku z powyzszym jest rOwniez aktualny pod wzgl¢dem formalnym.

Dla potrzeb przedmiotowego planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko
wraz z przeprowadzeniem procedury formalnej przewidzianej w Ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1405, 1566, 1999).
Plan w duzej czesci jest zgodny z ustaleniami zawartymi w obowigzujagcym Studium
z 2018 r. Jedynie we fragmencie zlokalizowanym przy drodze krajowej DK 43 wystepuje
niespdjno$§¢ w zakresie dopuszczonej funkcji : w studium (zabudowa produkcyjno-
ustugowa) oraz w miejscowym planie (tereny rolne), co w przysztoSci moze zostaé
zaktualizowane.

7.2. Projekty planow w trakcie procedowania

Obecnie na terenie gminy w trakcie sporzadzania jest jeden projekt miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego dla parku w Patnéwku, zgodnie z uchwatg Nr LX/333/23 Rady

Gminy Patnow z dnia 30 marca 2023 r.

Projekt planu obejmuje swym zasiggiem obszar o powierzchni ok. 4,3 ha (fragmenty dziatek

ew. nr; 544, 558/50, 558/1 w obrgbie Patnowek). Celem sporzadzenia przedmiotowego planu

jest zamiar uporzadkowania zabytkowego parku wpisanego w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Gminy Patnow 1 Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, wraz z najblizszym otoczeniem.

7.3. Tereny nieobjete obowiazujacymi miejscowymi planami

Dla ok. 9 528 ha terendow gminy nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-

nego, co stanowi blisko 83% powierzchni catej gminy.

Niewielkie pokrycie planami obszaru gminy obliguje do sporzgdzania projektoéw budowlanych

poszczegolnych przedsiewzig¢ inwestycyjnych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy

lub o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

8. Analiza wnioskow o przystapienie do sporzadzania lub o zmian¢ miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego
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Do Urzedu Gminy nie wptynely wnioski stricte o przystapienie do sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, natomiast wptynat jeden wniosek o sporzadzenie
zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rol-
nych w gminie Patndéw przyjetego uchwatg Nr XXV/182/17 Rady Gminy Patnéw z dnia
31 stycznia 2017 r. Wniosek dotyczyt dopuszczenia mozliwosci zabudowy zwigzanej z cho-
wem trzody chlewnej m.in. na dziatce wnioskujacego.

Po rozpoczgciu procedury formalnej sporzadzenia Studium z 2018 r. do urzedu zgloszono
28 wnioskow indywidualnych. Wszystkie wnioski podlegaly rozpatrzeniu, zostaly
zarejestrowane w formie tabelarycznej oraz graficznej i poddane analizie pod katem lokalizacji,
sasiedztwa oraz postulowanego przeznaczenia.

Ztozone przez mieszkancow gminy wnioski dotyczyly m.in. przeznaczenia dotychczasowych
gruntow rolnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, a takze pod rozwoj dziatalno$ci
gospodarczej.

Ich pozytywne rozpatrzenie, a w konsekwencji zmiana przeznaczenia terenOw moze w przy-
sztosci skutkowaé zainicjowaniem przez Gmine procedury sporzadzania miejscowego planu
lub zmiany juz obowigzujacego w przypadku zgodnosci wnioskowanego przeznaczenia z usta-
leniami Studium z 2018 r. lub potrzeba wczesniejszej weryfikacji Studium z 2018 r. (mozliwej
tylko w zakresie wynikajacym z bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe) w przypadku

braku takiej zgodnosci.

9. Projekt wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzgledu na warto$ci kulturowe oraz przyrodnicze wskazuje si¢ nastepujace jednostki osad-
nicze potozone na terenie oraz w otulinie Zaleczanskiego Parku Krajobrazowego: Bieniec, Cie-
sle, Gligi, Grabowa, Katuze, Kluski, Troniny, Zalecze Male 1 Zalecze Wielkie do sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - z wylaczeniem dla jednostek: Bie-
niec 1 Kaluze tych fragmentéw, ktore juz zostaty objete obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych w gminie Patnéw zatwierdzonym uchwata
Nr XXV/182/17 Rady Gminy w Patnowie z dnia 31 stycznia 2017 .

Szczegblowe granice obszaréw wskazanych do objgcia miejscowymi planami mogg pokrywac
si¢ z granicami obr¢bow geodezyjnych lub w przypadku ograniczenia powierzchni winny wy-
nika¢ z analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego.
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Wskazanie przedmiotowych obszarow nie wyklucza mozliwosci sporzadzenia miejscowych
plandw dla innych fragmentéw gminy w zaleznos$ci od wystepujacych potrzeb, w tym w opar-
ciu o wskazane ponizej przepisy.

Zgodnie z Ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 goérnicze (Dz.U. 2023 r. poz.
633) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mozna sporzadzi¢ dla terenu gorni-
czego badz jego fragmentu, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalno$ci okreslonej w koncesji
przewiduje si¢ istotne skutki dla srodowiska.

10. Wnioski koncowe

10. 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Przeprowadzone analizy uprawniaja do sformutowania nast¢pujacych wnioskow w odniesieniu
do Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Patnéw za-
twierdzonego Uchwatg Rady Gminy Patnéw Nr XXXIX/265/18 z 30 maja 2018 r.:

e Pod wzgledem merytorycznym:

— w kolejnej edycji dokumentu nalezy uwzgledni¢ ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi przyjetego Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., a takze Strategii Rozwoju Woje-
wodztwa Lodzkiego 2030 przyjetej Uchwalg Nr XXX1/414/21 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

— okre$lone w opracowaniu uwarunkowania oraz wskazane kierunki rozwoju funkcjo-
nalno-przestrzennego gminy w wigkszosci pozostaja aktualne — weryfikacji i aktualiza-
cji wymaga m.in.: stan form ochrony przyrody — liczba i lokalizacja pomnikéw przy-
rody, stan form ochrony zabytkéw zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkow przyjeta
Zarzadzeniem Nr 5/2023 Wojta Gmina Patnow z dnia 11 stycznia 2023 r.,

— w kolejnej edycji dokumentu nalezy uwzgledni¢ zasigg strefy ochronnej ujgcia wod
podziemnych z utworéow czwartorzedowych w Zaleczu Wielkim — teren ochrony po-
$redniej, wyznaczony W opracowanym w maju 2023 r. dodatku nr 1 do dokumentacji
hydrogeologicznej tego ujecia,

— w przypadku weryfikacji zasiegdw terenéw o rdéznym przeznaczeniu obowigzuje
uwzglednienie wynikow bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zamieszczo-

nego w Studium z 2018 r.,
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— w kolejnej edycji dokumentu nalezy uwzgledni¢, zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami, moc 500 KW (poprzednio 100 kW) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odna-
wialnych zrédet energii, dla ktérych wymagane jest ustalenie ich stref ochronnych zwig-
zanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

e Pod wzgledem formalnym:

— obowigzujace studium zostato sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
okreslajacej m.in. procedure jego sporzadzania oraz zawartos¢; dla studium z 2018 r.
zostaly sporzadzone w postaci cyfrowej dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977),

— aktem prawnym okreslajacym zakres obowigzujacego studium byto rozporzadzenie Mi-
nistra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.,
Nr 118, poz. 1233) — obecnie obowigzujacym aktem jest Rozporzadzenie Ministra In-
frastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405),

— procedura sporzadzenia studium i jego zawartos¢ spetnity wszystkie wymogi obowia-
zujacych w czasie jego opracowania przepisow.

10.2.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy stwierdzi¢:

— zagospodarowanie przestrzeni w gminie bedzie odbywac si¢ w glownej mierze na podsta-
wie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji celu publicznego;

— obowigzujace zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Patnéw
21999 r. i z 2001 r. sg nieaktualne pod wzgledem formalnym i merytorycznym. Zostaty
one opracowane i uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r., Nr 89, poz. 415 z p6zn. zm.) i nie spetniajag wymogow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023 r., poz. 977). Ich tre$¢ zawiera znaczgco mniej szczegdtow niz stanowi obowigzu-
jaca ustawa, w miar¢ potrzeb mozna dokonywac ich zmian w trybie obowigzujacych prze-
pisow, w tym — art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych w gmi-

nie Patnéw z 2017 r. jest aktualny pod wzglgdem formalnym i merytorycznym;

19

1d: AB65D5AS-7BF6-4E7D-8DC7-D4FAD7B9870E. Podpisany Strona 19



— trwajacg obecnie procedure planistyczng dotyczaca projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla parku w Patnowku w gminie Patndw nalezy kontynuowac
I zakonczy¢;

— w Studium z 2018 r. zweryfikowano obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego w celu porzadkowania istniejacego zago-
spodarowania oraz racjonalizacji przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy. Po ewentualnym doprecyzowaniu przedmiotowe plany winny by¢ ujete w wielolet-
nim programie, ktory winien by¢ realizowany poprzez sukcesywne przystepowanie do spo-
rzadzenia poszczegolnych opracowan.

10.3.Wyniki analizy

e  (QOcena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowiazujace Studium pod wzgledem merytorycznym i formalnym jest aktualne.

e (Ocena aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzone analizy obowiazujacych na terenie gminy Patnéw plandéw zagospodarowania
przestrzennego wykazaty, ze pod wzglgdem formalnym, jak réwniez merytorycznym dwie
zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Patnow
zatwierdzone w 1999 r. i 2001 r. utracily swoja aktualnos$¢, natomiast miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych w gminie Patnow zatwierdzony w 2017 r.
jest aktualny.

10.4.Zalecenia

Gmina powinna rozwazy¢ rozpoczgcie prac nad wdrazaniem w Zycie wieloletniego planu
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza dla terenow,
na ktorych obserwuje si¢ najbardziej intensywne przeobrazenia struktury funkcjnalno-

przestrzenne;.
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11. Projekt uchwaly Rady Gminy w sprawie aktualnos$ci studium i miejscowych planow

UCHWALANR ...........
RADY GMINY PATNOW

z dnia

W sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Patnow i oceny aktualnosci studium i miejscowych planow (kadencja 2019 — 2023)”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572) oraz art. 32 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.

977) Rada Gminy Patnéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Patndéw i1 ocene aktualnosci studium i miejscowych planow (kadencja 2019-2023)” spo-
rzadzonej przez Wdjta Gminy Patnow, zaopiniowanej przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna, w celu okreslenia aktualnosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Patnéw zatwierdzonego Studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Patnéw zatwierdzonego Uchwala
Rady Gminy Patnéw Nr XXXIX/265/18 z 30 maja 2018 r. oraz aktualnosci miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Patnow.

§ 2. Rada Gminy Patnow zobowiagzuje Wojta Gminy Patnéw do uwzglednienia wy-
nikow analizy wraz ze stanowiskiem Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w za-
kresie dotyczacym aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego gminy Patnow oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy

Rady Gminy Patnow
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