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1 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem niniejszej inwestycji jest ,Budowa budynku zaplecza boiska sportowego i
oSwietlenia boiska na dzialce nr ewid. 558/50, 559/5, 558/80, 558/18, 559/6, 558/82, 558/1,
558/83, obr. Pagtnow, gm. Patnow™.

2 Istniejacy stan zagospodarowania dzialki i jego ewentualne zmiany.

Aktualnie zagospodarowywana dzialka jest zabudowana. Znajduja si¢ na niej maszty z
budynkami zaplecza telefonii komérkowej, budynek gospodarczy do obstugi boiska sportowego
przeznaczony do rozbiorki i boisko sportowe z bieznia.

Z uzbrojenia podziemnego - przez dzialkg przebiega przylacze i1 siec wodociagowa,
przylacza energetyczne. Z sieci uzbrojenia naziemnego — przez dzialke przebiega sie¢ $redniego
napiecia oraz sie¢ naziemna o$wietlenia ulicznego. Istniejace zagospodarowanie terenu nie kolidue
7z zamierzona budows z wyjatkiem przylacza wodociagowego, ktore bedzie przebudowane wg
odrebnego opracowania. Jest to teren zabudowy ustugowe)

3 Projektowane zagospodarowanie dzialek

3.1 Uksztaltowanie terenu i zieleni

Cze$é dziatki, na ktorej realizowana jest budowa jest terenem ze spadkiem w kierunku
polnocnym. Przy budowie budynku szatni przewiduje si¢ nieznaczng mikroniwelacjg. W obrebie
planowanej budowy sa drzewa i krzewy, ktdre nie koliduja z budowa budynku szatni.

3.2  Uklad komunikacyjny

Zagospodarowywana dzialka zlokalizowana jest przy drodze gminnej. Dojazd do drogi —
istniejacym zjazdem.
3.3  Sieci uzbrojenia terenu

Projektowana budowa ingeruje tylko w przylacze wodociagowe, ktore bedzie przebudowane
wg odrebnego opracowania.

3.4  Odwodnienie terenu
Odprowadzenie wod opadowych z budynku i terenow utwardzonych, powierzchniowo na
teren nieutwardzony — poprzez infiltracjg do gruntu ( w granicach dziatki Inwestora ).

4 Zestawienie powierzchni poszczegélnych elementow zagospodarowania
dziatki

Powierzchnia zabudowy projektowana - budynek zaplecza 149,5 m*
Powierzchnia zabudowy do rozbiorki - budynek gospodarczy 18,0 m*
Powierzehnia przebudowywanego boiska (wg odrgbnego oprac.) ~9100,0 m>
Powierzchnia przebudowywanych siedzisk (wg odrgbnego oprac.)  240,4 m’
Powierzchnia utwardzona kostka betonowg - projektowana 128,7 m’
Powierzchnia utwardzona thuczniem - projektowana 122,0 m?
Powierzchnia terendw zielonych 15399,4 m*
Powierzchnia zagospodarowywanej dzialki 25140,0 m”

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie wyznacza wskaznikow w zakresie
zagospodarowania terenu, w zwiazku z tym nie ma koniecznosci sporzadzania i sprawdzania
bilansu terenu zgodnie z wytycznymi w/w decyzji, zatem zakres mapy obejmujacy teren powyzej
30.0m od inwestycji jest wystarczajacy, a mapa do celow projektowych spetnia wymogi zawarte w
art. 5, Rozporzadzenia MGPiB z dnia 21.02.1995 w sprawie rodzaju i zakresu opracowan
geodezyjno-kartograficznych Dz.U.Nr 25, poz. 133

5 Inne dane charakteryzujace zagospodarowywany teren

5.1 Informujace odnoénie stref ochrony konserwatorskiej
Zagospodarowywana dziatka w ramach niniejszej inwestycji pofozona jest poza strefami
wymagajacymi szczegolnej ochrony konserwatorskiej 1 obserwacji archeologicznej.

5.2  Dane o wplywie eksploatacji gorniczej
Zagospodarowywana dziatka znajduje si¢ poza terenami eksploatacji gornicze;.



5.3  Urzadzenia melioracyjne
Teren na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ na terenie niezmeliorowanym.

5.4  Lokalizacja

Projektowany budynek zlokalizowany bedzie w odleglosci ponad 18,0m od drogi gminne;j,
w odleglosci 16,2m od dziatki nr 559/4, w odleglodci 24,2m od dziatki nr 558/48. Lokalizacja
budynku nie narusza przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z2002r nr 75 poz. 690 z pézn. zm.) oraz z decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

5.5  Dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska
oraz higieny zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i ich otoczenia
Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla Srodowiska oraz higieny 1 zdrowia

uzytkownikéw i ich otoczema.

6- Informacje o obszarze oddzialywania obiektu budowlanego
Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane przez obszar

oddzialywania obiektu nalezy rozumieé¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrgbnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia
zagospodarowaniu tego terenu. Obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawie przepisow
powszechnie obowiazujacych zawierajacych regulacje odnoszace si¢ do odleglosci obiektow 1
urzadzen budowlanych od innych obiektéw i granic nieruchomosei. Analizg przeprowadzono w
oparciu o wazniejsze akty prawne, ktore moga wprowadza¢ zwiazane z obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu tego terenu, takie jak:

~ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowarie,

— ustawe z dnia 21 marcal985 r. o drogach publicznych,

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

— ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

6.1 Analiza oddzialywania obiektu

6.1.1 Usytuowanie obiektu na dzialce
budynek usytuowany w odleglosciach od granicy z dziatkami
—  wodlegtosci ponad 18,0m od drogi gminne;j,
—~ wodlegtosci 16,2m od dziatki nr 559/4,
—  w odlegtosci 24,2m od dziatki nr 558/48
budynek zaprojektowano w odlegtosciach
—  wodleglosci ponad 18,0m od drogi gminne;,
—  wodleglosci ponad 30,00m od najblizszego budynku mieszkalnego,
wysoko§¢ zabudowy
—  wysoko$¢ projektowanego budynku 6,93m .
Lokalizacja projektowanego budynku oraz odleglosci od granic dziatek sasiednich spetniaja
wymagania zawarte w §12, ust. 1, WT (budynek zlokalizowany jest ponad 4,0m od granic dziatki).
Usytuowanie budynku nie powodujac efektu zacieniania ani przestaniania budynkow na
dziatkach sasiednich (budynek mieszkalny na sasiedniej dzialce usytuowane sa W znacznej
odlegtosci od projektowanego budynku) — spelnione s3 wymagania zawarte w §13, ust. 1, WT
Projektowany budynek ma doswietlenie $wiatlem naturalnym przez okna. W budynku
pomieszczenia nie sq przeznaczone na staly pobyt ludzi — spetnienie wymagain zawartych w §57
WT nie jest wymagane.
Lokalizacja stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na dziatce — spetma
wymagania zawarte w §19, ust. 2 WT.

6.1.2 Usytuowanie budynku ze wigledu na bezpieczenstwo poiarowe
Usytuowanie projektowanego budynku na dzialce spelnia wszystkie wymogi zwarte w
Dziale VI, Rozdziat 7 Rozporzadzenia w sprawia warunkow technicznych jakim powinny



odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a w szczegélnosci §271-273 WT.

6.1.3 Odprowadzenie wod opadowych

Odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku na teren wlasny poprzez infiltracjg do
gruntu przez nieutwardzony teren odbywa si¢ z zachowaniem warunkéw okreslonych w Prawie
wodnym i w §29 WT.

6.1.4 Ochrona prryrody
Planowana inwestycja potozona jest poza zasiegiem obszaréOw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody.

6.1.5 Ochrona konserwatorska
Planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefa ochrony konserwatorskiej.

6.1.6 Halas i drgania

Na etapie realizacji niniejszej inwestycji istnieje mozliwos¢ krétkotrwalej emisji hatasu, ze
wzgledu na konieczno§¢ uzycia sprzetu budowlanego i prowadzonych robot budowlanych.
Zjawisko halasu bedzie jednak krotkotrwale i bedzie wystepowalo jedynie w porze dziennej w
trakcie budowy budynku.

W trakcie pdzniejszego uzytkowania budynek szatni nie bedzie generowat drgan 1 halasu
powyzej dopuszczalnych norm. Podczas uzytkowania budynku szatni zawodnikow nie beda
przekroczone normy hatasu w porze dziennej 40dB (budynek nie bedzie uzytkowany w porze
nocnej od 22.00 do 6.00).

6.1.7 Odpady

Qdpady stale i komunalne bgda sktadowane w odpowiednich pojemnikach przeznaczonym
do czasowego gromadzenia odpadéw. Pojemniki i kontenery beda umieszczone na utwardzonym
miejscu na terenie posesji i okresowo oprézniany przez specjalistyczng firmg. Lokalizacja
utwardzonego placu na pojemniki w odleglosci powyzej 10,0 m od okien i drzwi pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi i powyzej 3,0 m od granicy dziatki — spelniaja wymagania zawarte
w §23 ust. 1 WT.
6.1.8 Wody powierzchniowe i podziemne

Projektowany budynek nie bedzie mial negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i
podziemne gdyz $cieki sanitarne z budynku beda odprowadzane przytaczem kanalizacji sanitarnej
do projektowanego zbiornika na $cieki - spetniaja wymagania zawarte w §36 WT.

6.1.9 Zanieczysiczenie powietrza

Projektowany budynek nie bedzie emitowal zadnych substancji mogacych zanieczyscié
powietrze. Budynek bedzie ogrzewany energig clektryczng i dlatego mozna stwierdzi€; ze nie
bedzie stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska, uzytkownikow i otoczenia.

6.1.10 Ochrona interesu 0sob trzecich
Projcktowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla $rodowiska oraz higieny 1 zdrowia
uzytkownikdw i ich otoczenia. Ponadto projektowana budowa budynku szatni:
— nie utrudnia dostepu do drogi publicznej osobom trzecim,
— nie bedzie utrudniata korzystania z wody, kanalizacji przez wlascicieli sasiednich dziatek
— nie bedzie utrudniala korzystania z energii elektryczne;j .

6.1.11 Media

Projektowany budynek bedzie wyposazony w instalacje infrastruktury technicznej:
— woda — projektowane przylacze do sieci wodociagowej (wg odrgbnego opracowania),
— kanalizacja — projektowane przytacze do zbiornika na Scieki
— energia elektryczna — istniejgce przytacze (rozbudowa pozalicznikowa)

6.2  Wnioski

Projektowana budowa budynku nie wplywa na sposob zagospodarowania sgsiednich
nieruchomosci. Sposdb zagospodarowania dziatki jest zgodny z ich obecnym przeznaczeniem, w
tym ich zabudowe, przy zachowaniu wymagan wynikajacych z przepisow stanowiacych
wymagania techniczne dla obiektow, ktére zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosei w otoczeniu



takim moga powstaé. W zwiazku z powyzszym obszar oddzialywania budowanego budynku
obejmuje dziatke nr geod. 558/50, 559/5, 558/80, 558/18, 559/6, 558/82, 558/1, 558/83, obr.

Patndw, gm. Patnow i nie wykraczajac poza jej granice.



